Приложение №3 к протоколу Инвестиционного комитета 
№15 от 22.04.2025 г.


ТИПОВАЯ ФОРМА
 Договор аренды № ____


г. Алматы						                         «___» ________ 202_ года

[bookmark: _Hlk178936346]Акционерное общество «Социально-предпринимательская корпорация «Алматы», именуемое в дальнейшем «Арендодатель», в лице ______________, действующего на основании Доверенности №___ от _____________ 202_ года, с одной стороны, и, 
[bookmark: _Hlk178936366][bookmark: _Hlk191994734][bookmark: _Hlk110941319][bookmark: _Hlk111042780]ИП/ТОО/ОО/ОФ, именуемый в дальнейшем «Арендатор», в лице ______________, действующего на основании  талона ИП №___ от _______ 202_ года/Устава, с другой стороны, далее по тексту совместно именуемые «Стороны», а по отдельности «Сторона» или как указано выше, заключили настоящий Договор аренды № __ от  ________ 202_ года (далее по тексту «Договор») о нижеследующем:

1. [bookmark: _Hlk128383328]Понятия, используемые в настоящем Договоре
1.1. [bookmark: _Hlk128383554]В настоящем Договоре используются следующие понятия:
1.1.1. Арендодатель – Акционерное общество «Социально-предпринимательская корпорация «Алматы»; 
1.1.2. [bookmark: _Hlk128383653]Арендатор – индивидуальный предприниматель без образования юридического лица и (или) юридическое лицо, получившее у Арендодателя Недвижимость на условиях согласно Договора;
1.1.3. Арендный платеж – ежемесячные платежи и (или) платежи согласно графику за пользование Недвижимостью, не включают в себя расходы по эксплуатационным и коммунальным услугам, а также по содержанию, ремонту недвижимости и расходы по налогам;
1.1.4. [bookmark: _Hlk135061445]Гарантийный взнос – сумма в размере 3 (трех) ежемесячных арендных платежей, передаваемая Арендатором Арендодателю в порядке, предусмотренным пунктом 5.1.10. Договора в обеспечение исполнения всех обязательств по Договору, в том числе связанных с эксплуатацией и содержанием Недвижимости;
1.1.5. Коммунальные услуги – услуги по обеспечению холодной и горячей водой, электрической и тепловой энергией, газоснабжению, канализации, связи, вывозу мусора и т.д.;
1.1.6. МРП – месячный расчетный показатель для исчисления пособий и иных социальных выплат, а также применения штрафных санкций, налогов и других платежей в соответствии с законодательством Республики Казахстан;
1.1.7. [bookmark: _Hlk128383736]Недвижимость – имущество Арендодателя, представленное в виде нежилых помещений, зданий, земельных участков;
1.1.8. Расходы по налогам – расходы/затраты, понесенные Арендодателем по налогу на имущество и земельному налогу или платы за пользование земельными участками;
1.1.9. Текущий ремонт – внутренний ремонт, выполняемый Арендатором с периодичностью, обеспечивающей исправное и опрятное состояние внутренних строительных конструкций и инженерного оборудования;
1.1.10. Уполномоченный орган – исполнительный орган Арендодателя.
1.2. Иные термины и определения, использованные в настоящем Договоре, имеют значения в соответствии с законодательством Республики Казахстана.


2. Предмет Договора
2.1. [bookmark: _Hlk191994797][bookmark: _Hlk165299365][bookmark: _Hlk111042872]В порядке и на условиях, предусмотренных настоящим Договором, Арендодатель передает Арендатору во временное возмездное владение и пользование ____описание недвижимости___ общей площадью ___ кв.м., расположенное по адресу: г. Алматы, район, дом , н.п. №, наземельном участке общей площадью ___ га (доля ___ га), кадастровый номер ______ (далее – «Недвижимость»), а Арендатор принимает Недвижимость в порядке и на условиях, предусмотренных настоящим Договором.
2.2. Целевое использование (назначение) Недвижимости:__________________.
2.3. Срок аренды Недвижимости: до _________ года (включительно), без права последующего выкупа. 
2.4. Особые условия (вносятся в случае, если таковые определены по решению Уполномоченного органа):
2.4.1. В срок______(прописью) 202_ года (включительно) осуществить ремонтные работы в Недвижимости, необходимые для запуска _______(описание согласно пункту 2.2.); 2.4.2._________________________________________________________________________;
2.4.3….

3. Гарантии Сторон
3.1. Стороны гарантируют, что:
3.1.1. зарегистрированы и действуют в соответствии с требованиями действующего законодательства Республики Казахстан;
3.1.2. заключение настоящего Договора санкционировано Уполномоченными органами Сторон, в установленном законодательством Республики Казахстан  порядке и заключение настоящего Договора не нарушает права и интересы третьих лиц;
3.1.3. Стороны не вовлечены в какие-либо/любые судебные процессы, результатом которых может стать признание настоящего Договора недействительным.

4. [bookmark: _Hlk97192821]Порядок приема-передачи недвижимости
4.1. Арендодатель передает Арендатору Недвижимость по Акту приема-передачи, по форме согласно Приложению № 1 к Договору, являющемуся его неотъемлемой частью, в случае исполнения требований пункта 5.1.10. Договора. Акт приема-передачи составляется в двух оригинальных экземплярах, подписывается уполномоченными представителями обеих Сторон, скрепляется печатями Сторон, и является неотъемлемой частью настоящего Договора (далее – «Акт приема-передачи»). 
4.2. При передаче Недвижимости Арендодатель не обязан вносить какие-либо модификации, изменения или улучшения Недвижимости для его подготовки к передаче Арендатору.
4.3. Со дня подписания Акта приема-передачи Недвижимости все риски и обязательства, связанные с пользованием Недвижимости, включая риск гибели/порчи/повреждения Недвижимости и обязанности по содержанию Недвижимости, возлагаемые на собственника имущества (Арендодателя) в соответствии с требованиями действующего законодательства Республики Казахстан, переходят на Арендатора.
4.4. Арендатор в срок не позднее 15 (пятнадцать) календарных дней со дня подписания Акта приема-передачи обязан заключить соответствующие договоры на оказание услуг с поставщиками коммунальных услуг, включая, но не ограничиваясь, отопление, электроснабжение, водоснабжение и канализация, вывоз твердых бытовых отходов, услуги охраны и т.д.
4.5. Со дня подписания Сторонами Акта приема-передачи Арендатор обязан нести бремя содержания Недвижимости и прилегающей территории в состоянии, позволяющем использовать Недвижимость по целевому назначению, проводить уборку прилегающей территории, а также текущий ремонт Недвижимости своими силами и за свой счет. 
При этом Арендатор обязан письменно уведомить Арендодателя о предстоящем текущем ремонте, за 15 (пятнадцать) рабочих дней до начала ремонтных работ с предоставлением подробной информации о планируемых к выполнению работах. Арендодатель в течение 10 (десяти) рабочих дней со дня получения, указанного выше уведомления, обязан предоставить Арендатору письменное согласие на проведение текущего/капитального ремонта либо в этот же срок предоставить письменный, мотивированный отказ в проведении текущего ремонта Недвижимости. 
4.6. Арендатору запрещено производить работы по изменению технических характеристик Недвижимости, включая, но не ограничиваясь, снос, перепланировка, переоборудование Недвижимости, капитальные изменения инженерных систем (электроснабжение, телекоммуникации, отопление, водопровод и т.д.).
4.6.1. В случае согласования Арендодателем проведения работ по изменению технических характеристик Объекта, Арендатор своими средствами и за свой счет получает все/любые предусмотренные действующим законодательством Республики Казахстан разрешения/согласования уполномоченных компетентных органов, а также иные документы, включая, но не ограничиваясь, технические условия, материалы обследований, обмеры, проекты, заключения, отчеты и т.д.
4.6.2. После завершения работ по изменению технических характеристик Объекта, Арендатор своими силами и за свои счет обязан провести узаконение результатов работ в порядке, предусмотренном действующим законодательством Республики Казахстан.
4.6.3. Оригиналы документов, использованных в процессе проведения работ по изменению технических характеристик Объекта, а также полученные/составленные в результате рассматриваемых работ, в течение 5 (пяти) рабочих дней, со дня узаконения (регистрации в уполномоченном органе), передаются Арендатором Арендодателю по соответствующему акту приема-передачи документов. При необходимости, Арендодатель выдает Арендатору доверенность на получение, подписание и согласование с государственными органами разрешительных документов для регистрации всех изменений, связанных с данным Объектом. При этом, Арендатор несет все расходы, указанные в настоящем пункте Договора, самостоятельно, без предъявления Арендодателю требований о возмещении.
4.7. В период действия Договора Арендатор не имеет права продавать, обменивать, передавать в залог, доверительное управление, безвозмездное пользование, субаренду, вносить в качестве вклада в уставный капитал юридического лица или иным образом распоряжаться Недвижимостью. 
4.8. Независимо от причин прекращения действия настоящего Договора, Арендатор обязан не позднее чем за 1 (один) рабочий день до предполагаемой даты прекращения действия Договора, передать Недвижимость Арендодателю в надлежащем состоянии, соответствующем его состоянию на момент принятия Недвижимости при заключения Договора с проведением уборки Недвижимости и прилегающей территорий по Акту приема-передачи (возврата), составленному по форме Приложении №1 к настоящему Договору, при этом Акт приема-передачи должен содержать информацию, указаную в пункте 4.1. Договора на день подписания Акта приема-передачи.
4.9. Независимо от причин прекращения действия настоящего Договора, Стороны обязаны в течение 10 (десяти) рабочих дней со дня подписания Акта приема-передачи (возврата), произвести все взаиморасчеты по настоящему Договору и подписать соответствующий акт сверки взаимных расчетов.

5. Права и обязанности Сторон
5.1. Арендодатель вправе:
5.1.1. В любое время осуществлять проверку состояния Недвижимости и прилегающей к Недвижимости территории, а также ремонтных работ, проводимых в Недвижимости. В случае выявления факта ухудшения состояния Недвижимости и/или ухудшения состояния прилегающей к Недвижимости территории вследствие деятельности, действий и/или бездействий Арендатора и/или третьих лиц, требовать от Арендатора устранения выявленных нарушений в установленные Арендодателем в письменном требовании сроки;
5.1.2. В случае выявления факта ухудшения технического состояния Недвижимости и/или нарушения Арендатором условий эксплуатации Недвижимости, требовать от Арендатора устранения выявленных нарушений в установленные Арендодателем сроки;
5.1.3. В случаях нарушения Арендатором условий настоящего Договора досрочно расторгнуть Договор в одностороннем внесудебном порядке с возмещением Арендатором Арендодателю причиненного ущерба, в том числе документально подтвержденных убытков;  
5.1.4. Вносить изменения/дополнения в настоящий Договор в порядке, предусмотренном Договором;
5.1.5. В случае нецелевого использования Арендатором Недвижимости согласно пункту 2.2. настоящего Договора направить в течение 10 (десять) календарных дней Арендатору уведомление об освобождении Недвижимости, после получения уведомления инициировать процедуру расторжения Договора с привлечением Арендатора к ответственности, предусмотренной действующим законодательством Республики Казахстан;
5.1.6. Ежеквартально запрашивать отчет о проделанной работе с подтверждающей документацией (договоры, бухгалтерские документы, данные из регистрационных журналов, фото и другое) в рамках деятельности Арендатора, содержащей информацию, подтверждающую использование Недвижимости согласно целевому назначению, указанному в пункте 2.2. Договора;
5.1.7. Организовывать мониторинговые выезды на место расположения Недвижимости в любое время, осуществлять фото и видео съемку в Недвижимости;
5.1.8. Истребовать Недвижимость из чужого незаконного пользования;
5.1.9. Требовать от Арендатора исполнения условий настоящего Договора, в том числе по возмещению расходов по налогу на имущество и налогу на землю или платы за пользование земельными участками, а также за оказываемые услуги объединением собственников имущества (при наличии);
5.1.10. Требовать внести Гарантийный взнос в течение 3 (трех) рабочих дней с даты подписания настоящего Договора, но не позднее передачи Арендатору Недвижимости по Акту приема-передачи, а также восполнять сумму Гарантийного взноса после возникновения случаев списания; 
5.1.11. В случае нарушения условий настоящего Договора производить погашение арендных и иных платежей, предусмотренных настоящим Договором, за счет средств Гарантийного взноса на следующий рабочий день, следующий за днем погашения согласно пунктам 6.1., 6.2., 6.3. и (или) согласно графику платежей. Также возмещать за счет средств Гарантийного взноса иные неисполненные обязательства Арендатора, вытекающие из настоящего Договора, а также убытки, возникшие в результате несвоевременного исполнения/неисполнения Арендатором своих обязательств, предусмотренных настоящим Договором;
5.1.12. Требовать от Арендатора оплатить образовавшуюся задолженность по коммунальным и эксплуатационным услугам;
5.1.13. Проводить с Арендатором ежегодные и ежеквартальные сверки взаиморасчётов;  
5.1.14. Реализовать иные права, предусмотренные действующим законодательством Республики Казахстан и вытекающие из обязательств, принятых Арендатором по настоящему Договору.
5.2. Арендатор вправе:
5.2.1. Получить Недвижимость, предусмотренную пунктом 2.1. настоящего Договора, во временное владение и пользование (аренду) в порядке, предусмотренном Договором;
5.2.2. Получить от Арендодателя информацию/документы (акт выполненных работ по аренде, акт выполненных работ по налогу, акт сверки), необходимые для использования Недвижимости по назначению, указанному в пункте 2.2. Договора;
5.2.3. В порядке и на условиях настоящего Договора проводить текущий ремонт Недвижимости;
5.2.4. В случае полного исполнения обязательств по данному Договору по истечении срока Договора, а также в случае досрочного расторжения Договора, требовать от Арендодателя возврата Гарантийного взноса, после проведения всех взаиморасчетов между Арендодателем и Арендатором, возмещения причиненного действиями  Арендатором ущерба Недвижимости/Арендодателю, оплаты штрафных санкций и любых других видов задолженности по Договору, а также подписания соответствующего Акта сверки взаиморасчетов;
5.2.5. Реализовать иные права, предусмотренные действующим законодательством Республики Казахстан и вытекающие из обязательств, принятых Арендодателем по настоящему Договору.
5.3. [bookmark: _Hlk111037963]Арендодатель обязуется:
5.3.1. Передать Недвижимость Арендатору в порядке, предусмотренном настоящим Договором;
5.3.2. Обеспечить беспрепятственное пользование Арендатором Недвижимостью на условиях настоящего Договора;
5.3.3. Передать Арендатору информацию/документы (справка об обременении, копии правоустанвливающих и идентификационных документов на Недвижимость), для заключения соответствующих договоров на оказание услуг с поставщиками коммунальных услуг согласно пункту 4.4. Договора и для использования Недвижимости по целевому назначению, указанному в пункте 2.2. Договора;
5.3.4. Нести иные обязанности, предусмотренные действующим законодательством Республики Казахстан и вытекающие из прав Арендатора, предусмотренных настоящим Договором.
5.4. Арендатор обязуется:
5.4.1. Принять Недвижимость в аренду в порядке, предусмотренном настоящим Договором;
5.4.2. Использовать Недвижимость строго по целевому назначению, указанному в пункте 2.2. настоящего Договора;
5.4.3. [bookmark: SUB1004749185]При использовании Недвижимости соблюдать требования действующего законодательства Республики Казахстан, включая, но не ограничиваясь следующим: санитарно-эпидемиологические нормы и требования, противопожарные требования, стандарты оказания услуг, технические условия, правила эксплуатации и инструкции предприятия-изготовителя, а также иные требования (в том числе Кодекса Республики Казахстан «О здоровье народа и системе здравоохранения»), нормативные правовые акты в сфере санитарно-эпидемиологического благополучия населения, гигиенические нормативы, утверждённые государственным органом в сфере санитарно-эпидемиологического благополучия населения и обязательные для исполнения всеми физическими и юридическими лицами, находящимися на территории Республики Казахстан, специальные правила и правила пожарной безопасности (в том числе безопасность персонала и посетителей). Арендатор обеспечит соблюдение таких норм и правил его сотрудниками, представителями, поставщиками (подрядчиками) и клиентами;
5.4.4. При возникновении (угрозы возникновения) обстоятельств, влекущих повреждение Недвижимости, ухудшения состояния Недвижимости или иным образом препятствующих использованию Недвижимости, устранить в разумный срок, но не позднее 10 (десяти) календарных дней с момента возникновения обстоятельств, и уведомить Арендодателя;
5.4.5. Своими силами/средствами/материалами и за собстенный счет устранить в полном объеме весь/любой ущерб, причиненный Недвижимости в период нахождения во владении и пользовании Арендатора, в результате действий/бездействия Арендатора и/или третьих лиц, независимо от наличия/отсутствия вины Арендатора;
5.4.6. Ежеквартально предоставлять отчет о проделанной работе с подтверждающей документацией (договоры, бухгалтерские документы, данные из регистрационных журналов, фото и другое) в рамках деятельности Арендатора, содержащей информацию, подтверждающую использование Недвижимости согласно целевому назначению, указанному в пункте 2.2. Договора не позднее 5 (пятого) числа месяца, следующего за отчетным кварталом;
5.4.7. По первому требованию Арендодателя предоставлять иную информацию, подтверждающую целевое использование Недвижимости, указанного в пункте 2.2., и условий, указанных в пункте 2.4. Договора;
5.4.8. Предоставить доступ к Недвижимости представителям Арендодателя в период мониторингового выезда на место расположение Недвижимости в любое время, не воспрепятствовать осуществлению фото- и видео съемки в Недвижимости;
5.4.9. Поддерживать Недвижимость в рабочем состоянии, для чего своими силами/средствами/материалами и за свой счет, в порядке, предусмотренном Договором, проводить текущий ремонт Недвижимости;
5.4.10. Самостоятельно заключить договоры с коммунальными службами по месту нахождения Недвижимости. Своевременно и в полном объеме оплачивать предусмотренные настоящим Договором арендные платежи, а также оплачивать все оказываемые коммунальные и другие услуги третьих лиц, связанных с владением и пользованием Недвижимостью (отопление, электроснабжение, водоснабжение и канализация, вывоз твердых бытовых отходов, услуги охраны и т. д.). Ежемесячно, не позднее 10 (десятого) числа месяца, следующего за отчетным, предоставлять Арендодателю копии документов, подтверждающих оплату;
5.4.11. Самостоятельно обеспечить сохранность и охрану Недвижимости и находящихся на ее территории ценностей, строго соблюдать правила пожарной безопасности;
5.4.12. В любое время обеспечивать беспрепятственный доступ на территорию Недвижимости и прилегающей территории представителей Арендодателя, служб санитарного надзора и других специализированных органов, контролирующих соблюдение требований действующего законодательства Республики Казахстан, касающихся порядка использования Недвижимости, и в установленные указанными выше лицами сроки самостоятельно и за свой счет устранять выявленные и зафиксированные нарушения/недостатки;
5.4.13. В случае необходимости, своими силами и средствами получить все/любые разрешения/согласования/документы, необходимые для подключения Недвижимости к сетям подачи электроэнергии, отопления, канализации, горячего/холодного водоснабжения, в том числе и технических условий, а также произвести все необходимые работы по подключению Недвижимости к указанным сетям, а также самостоятельно получать соответствующие разрешения, согласования ответственного государственного органа, необходимые для проведения работ в Недвижимости в соответствии с условиями настоящего Договора;
5.4.14. Осуществить регистрацию Договора и нести все расходы, связанные с регистрацией Договора в уполномоченном государственном органе в порядке, предусмотренном действующим законодательством Республики Казахстан, в случае если срок аренды согласно пункту 2.3. составляет год и более;
5.4.15. В случае получения от Арендодателя уведомления о расторжении настоящего Договора освободить Недвижимость в течение 30 дней (тридцать) календарных дней с даты получения уведомления;  
5.4.16. В случае досрочного расторжения настоящего Договора письменно предупредить Арендодателя не менее чем за 30 (тридцать) календарных дней до дня расторжения;
5.4.17. Соблюдать нормы культуры в местах общего пользования, не причинять неудобство соседствующим арендаторам;
5.4.18. Не допускать причинения вреда окружающей природной среде и ухудшению экологической обстановки в результате деятельности;
5.4.19. Соблюдать чистоту путем своевременной организации уборки и санитарной чистки Недвижимости и прилегающей территории, включая тротуары и арычную сеть (где применимо);
5.4.20. Осуществлять мероприятия по охране земель, предусмотренные законодательством Республики Казахстан;
5.4.21. На ежеквартальной основе возмещать расходы Арендодателя по налогам на Недвижимость; 
5.4.22. На ежемесячной основе возмещать расходы Арендодателя за оказываемые услуги объединением собственников имущества (при наличии);
5.4.23. Не передавать право аренды по настоящему Договору в залог или в качестве обеспечения каких-либо обязательств, а также не передавать в качестве вклада в уставный капитал организаций, не обременять Недвижимость и(или) право аренды каким-либо иным способом;
5.4.24. Оплатить начисленные неустойки (штраф, пеня), предусмотренные настоящим Договором;
5.4.25.  В рамках настоящего Договора Стороны обязуются ежеквартально подписывать акт сверки взаимных расчетов;
5.4.26.  Незамедлительно сообщать Арендодателю обо всех нарушениях прав собственника в отношении Недвижимости;
5.4.27.  Без согласия Арендодателя не производить демонтаж систем сигнализации, домофонной связи и иных видов телекоммуникаций, установленных в Недвижимости;
5.4.28.  Не производить без согласия Арендодателя улучшения, неотделимые без вреда для арендованного имущества;
5.4.29. Самостоятельно и за свой счет осуществлять опломбировку, поверку, замену счетчиков учета коммунальных услуг;   
5.4.30. Нести иные обязанности, предусмотренные действующим законодательством Республики Казахстан и вытекающие из прав Арендодателя, предусмотренных законодательством и Договором.
6. Арендная плата и порядок расчетов
6.1. Размер арендных платежей составляет _________ (____________________) тенге с учетом НДС, и оплачивается Арендатором ежемесячно и (или) в соответствии с графиком платежей, указаным в Приложении № 2 к настоящему Договору, являющемся неотъемлемой частью Договора, начиная с третьего месяца аренды. В случае изменения ставки НДС, размер арендных платежей будет изменен соразмерно, о чем Арендодатель письменно известит Арендатора, а Арендатор обязан незамедлительно сообщить в письменном виде Арендодателю о принятии измененного Графика платежей согласно Приложению № 2 к настоящему Договору. При этом заключение дополнительного соглашения к настоящему Договору не требуется.
6.2. Арендная плата за третий месяц оплачивается Арендатором за фактическое количество дней, оставшихся до конца месяца, за который осуществляется платеж, либо согласно графика платежей.
6.3. Арендный платеж за последующие месяцы оплачивается в срок до 25 числа текущего месяца либо согласно графика платежей.
6.4. Ежеквартально и (или) согласно графику (Приложение №3 к Договору, являющейся его неотъемлемой частью) производить оплату по возмещению расходов Арендодателя по налогу на имущество и земельному налогу или платы за пользование земельными участками, не  позднее 10 числа месяца, следующего за отчетным кварталом. 
6.5. Ежемесячно производить оплату по возмещению расходов Арендодателя за оказываемые услуги объединением собственников имущества (при наличии), не позднее 5 (пяти) рабочих дней со дня получения уведомления Арендодателя. 
6.6. В случаях, когда дата погашения очередных арендных платежей выпадает на выходные либо праздничные дни, погашение производится в первый рабочий день, следущий за ними.
6.7. При нарушении Арендатором сроков по выплате арендных платежей, поступившие суммы распределяются в следующем порядке:
1) погашение неустойки (пени) в размере, определенном настоящим Договором;
2) погашение возмещений по налогу, при наступлении периода оплаты налогов;
3) погашение просроченного арендного платежа.
6.8. Оплата арендных платежей и иных платежей, причитающихся Арендодателю по настоящему Договору, осуществляется безналичным способом, путем перечисления денежных средств (перевода) Арендатором на счет Арендодателя. При этом банковская комиссия и иные расходы, связанные с переводом денег на счет Арендодателя, оплачивается Арендатором за свой счет.
6.9. В соответствии с условиями Договора, Арендатор несет все/любые расходы, в том числе: на коммунальные услуги, а именно, стоимость использованной электроэнергии, водоснабжения, водоотведения, вывоз твёрдых бытовых отходов и услуги охраны, а также все расходы, связанные с содержанием Недвижимости.

7. [bookmark: _Hlk97193073]Условия расторжения (прекращения) Договора
7.1. [bookmark: _Hlk138238879]Настоящий Договор может быть досрочно расторгнут (прекращен) по соглашению Сторон или по инициативе одной из Сторон, при этом Сторона, инициирующая расторжение Договора, обязана письменно уведомить другую Сторону о досрочном расторжении (прекращении) Договора за 30 (тридцать) календарных дней до предполагаемой даты его расторжения (прекращения). Договор считается расторгнутым по соглашению Сторон со дня подписания Сторонами соответствующего соглашения о расторжении Договора. При расторжении Договора по инициативе одной из Сторон, Договор считается расторгнутым с даты, указанной в уведомлении о досрочном расторжении Договора, и заключения каких-либо соглашений в этом случае не требуется.
7.2. В случае, если Арендатор не принял Недвижимость во временное владение и пользование (по не зависящим от Арендодателя причинам) согласно пункту 4.1. Договора в течение 30 (тридцати) календарных дней с момента подписания Договора, Договор считается расторгнутым по инициативе Арендатора, и не требует подписания Сторонами каких-либо документов.
7.3. Арендодатель вправе досрочно, в одностороннем порядке расторгнуть настоящий Договор, направив Арендатору письменное уведомление о расторжении Договора за 30 (тридцать) календарных дней до предпалагаемой даты расторжения Договора в следующих случаях:
7.3.1. В случае не устранения выявленных Арендодателем фактов ухудшения состояния Недвижимости и/или ухудшения состояния прилегающей к Недвижимости территории вследствие деятельности Арендатора и/или третьих лиц, в сроки, установленные Арендодателем. При этом расторжение Договора не освобождает Арендатора от обязанности оплаты штрафных санкций за допущенное нарушение обязательства и устранения выявленного ущерба; 
7.3.2. Проведения работ по изменению технических характеристик Объекта без получения предварительного согласия Арендодателя и разрешительных документов уполномоченных органов. При этом расторжение Договора не освобождает Арендатора от обязанности устранения или возмещения причиненного действиями Арендатора ущерба Объекту/Арендодателю;
7.3.3. Использования Недвижимости не по целевому назначению, указанному в пункте 2.2 Договора; 
7.3.4. В случае систематического, 2 (два) и более раз нарушения Арендатором всех/любого из обязательств, принятых Арендатором по настоящему Договору (в т.ч. оплата аренды, коммунальных платежей, возмещения налогов Арендодателя, несвоевременное предоставление отчетности, и т.д.);
7.3.5. Иных случаях, предусмотренных Договором и законодательством Республики Казахстан.
7.4. [bookmark: _Hlk127866505]Стороны в течение 10 (десяти) рабочих дней со дня расторжения Договора обязаны произвести все взаиморасчеты между собой и подписать соответствующий Акт сверки взаиморасчетов. При этом Арендатор обязан в тот же срок, предоставить Арендодателю документы, подтверждающие отсутствие задолженности перед поставщиками коммунальных услуг и оплату всех/любых расходов, связанных с эксплуатацией и использованием Недвижимости.
7.5. В случае, если Арендатор согласно пункта 2.4. не выполнил особые условия, необходимые для запуска и соответствующего функционирования деятельности согласно пункту 2.2., Арендодатель вправе в одностореннем внесудебном порядке расторгнуть Договор путем направления Арендатору соответствующего уведомления за 30 (тридцать) календарных дней до фактической даты расторжения Договора.

8. Конфиденциальность
8.1. [bookmark: _Hlk138237486]Стороны обязуются сохранять конфиденциальность, а так же обеспечивать сохранение конфиденциальности своими работниками, контрагентами в отношении любой финансовой, коммерческой, технической и прочей информации, имеющей отношение к исполнению Сторонами обязательств, предусмотренных настоящим Договором, а так же не разглашать подобную информацию третьим лицам, и не допускать каких-либо публикаций или заявлений относительно подобной информации без предварительного письменного согласия другой Стороны, за исключением случаев, предусмотренных законодательством Республики Казахстан. В случае получения Стороной требований уполномоченных государственных органов о предоставлении конфиденциальной информации, имеющей отношение к исполнению Сторонами обязательств, предусмотренным настоящим Договором, данная Сторона обязана незамедлительно уведомить об этом другую Сторону.
8.2. При нарушении пункта 8.1. Договора, Стороны несут ответственность за любое несанкционированное разглашение конфиденциальной информации третьим лицам, включая любые несанкционированные публикации и заявления согласно действующему законодательству Республики Казахстан.

9. Ответственность Сторон
9.1. За неисполнение обязательств и/или ненадлежащее исполнение обязательств по Договору Стороны несут ответственность в соответствии с действующим законодательством Республики Казахстан и настоящим Договором.
9.2. Арендатор несёт полную ответственность за полноту, безопасность и качество проводимых работ по ремонту и модернизации Недвижимости.
9.3. Арендатор несёт полную материальную ответственность за действия/бездействия (безопасность нахождения) всех присутствующих лиц в Недвижимости и на прилегающей территории (персонал, посетители, клиенты и т.д.).
9.4. В случае привлечения Арендодателя к установленной действующим законодательством Республики Казахстан ответственности, либо выплаты Арендодателем задолженности Арендатора перед третьими лицами, в связи с неисполнением/ненадлежащим исполнением Арендатором обязанностей, предусмотренных настоящим Договором, Арендатор возмещает Арендодателю причиненный действиями Арендатора ущерб.
9.5. В случае нарушения Арендатором обязательств, предусмотренных пунктами 6.1., 6.2. и 6.3. Договора, Арендатор оплачивает по требованию СПК неустойку (пеню) в размере 0,5% (ноль целых пять десятых процентов) от суммы ежемесячного платежа, за каждый календарный день просрочки.
9.6. В случае нарушения Арендатором обязательств, предусмотренных пунктом 6.4., Арендатор оплачивает по требованию СПК неустойку (пеню) в размере 0,5% (ноль целых пять десятых процентов) от суммы ежеквартального возмещения налога на имущество и земельного налога или платы за пользование земельными участками, за каждый календарный день просрочки.
9.7. В случае нарушения Арендатором обязательств, предусмотренных пунктом 6.5., Арендатор оплачивает по требованию СПК неустойку (пеню) в размере 0,5% (ноль целых пять десятых процентов) от суммы ежемесячного возмещения за оказываемые услуги объединением собственников имущества, за каждый календарный день просрочки.
9.8. За нарушение Арендатором обязательств, помимо указанных в пунктах 9.5. и 9.6. Договора, (включая обязательства, предусмотренные в пунктах 2.2. и 4.5. Договора)  Арендодатель вправе обязать Арендатора к уплате неустойки (пени) в размере 50 МРП (пятьдесят), которая подлежит уплате не позднее 5 (пяти) рабочих дней со дня выставления соответствующего письменного требования.
9.9. В случае расторжения настоящего Договора по вине Арендатора, Арендатор возмещает все убытки Арендодателя, в т.ч. связанные с исполнением настоящего Договора. 
9.10. Оплата неустойки/штрафа не освобождает виновную Сторону от надлежащего исполнения нарушенного обязательства, в том числе от обязанности устранения/возмещения причиненного ущерба.
9.11. Стороны освобождаются от ответственности за частичное или полное неисполнение обязательств по настоящему Договору, если это неисполнение явилось следствием действия обстоятельства непреодолимой силы, возникших после заключения настоящего Договора в результате событий чрезвычайного характера, которые Сторона не могла предвидеть или предотвратить (форс-мажор). К таким событиям чрезвычайного характера относятся, включая, но не ограничиваясь этим: чрезвычайные ситуации природного или техногенного характера, эпидемии, война, военные действия любого характера, гражданские беспорядки, принятие государственными органами обязательных к исполнению нормативных актов или решений, повлекших за собой невозможность выполнения настоящего Договора, если эти обстоятельства непосредственно повлияли на исполнение обязательств Сторон по Договору.
9.12. Сторона, для которой наступление форс-мажорных обстоятельств препятствует исполнению обязательств по настоящему Договору, обязана в течение 5 (пяти) календарных дней уведомить об этом другую Сторону любым доступным способом, подтвердив наступление форс-мажорных обстоятельств справкой компетентного государственного органа. 
9.13. При отсутствии своевременного и надлежащего извещения, предусмотренного пунктом 9.11. настоящего Договора, Сторона не вправе ссылаться на воздействие форс-мажорных обстоятельств, как препятствующих исполнению обязательств по настоящему Договору и обязана возместить другой Стороне все понесенные убытки, вызванные неисполнением и/или ненадлежащим исполнением Стороной обязательств по настоящему Договору.
9.14. Наступление форс-мажорных обстоятельств вызывает увеличение срока исполнения настоящего Договора на период их действия. Если эти обстоятельства будут продолжаться более 30 (тридцати) календарных дней, Стороны проведут переговоры по обсуждению дальнейших перспектив по Договору. Если эти обстоятельства форс-мажора продлятся более 60 (шестидесяти) календарных дней, то каждая из Сторон имеет право в одностороннем порядке расторгнуть настоящий Договор. При этом Стороны обязуются произвести взаиморасчеты по фактически выполненным обязательствам, в течение 10 (десяти) календарных дней с момента расторжения Договора.

10. Порядок разрешения споров
10.1. Все отношения Сторон, связанные с исполнением настоящего Договора, но не урегулированные его условиями, регламентируются в соответствии с действующим законодательством Республики Казахстан.
10.2. Стороны предпримут все разумные усилия для разрешения любых споров и разногласий, вытекающих из настоящего Договора, путем проведения переговоров.
10.3. В случае невозможности разрешения спорного вопроса путем переговоров, любой спор либо разногласие, связанные с заключением и исполнением настоящего Договора или с его недействительностью, подлежат рассмотрению в Специализированном межрайонном экономическом суде г. Алматы.

11. Антикоррупционные условия 
11.1. При исполнении своих обязательств по настоящему Договору, Стороны не выплачивают, не предлагают выплатить и не разрешают выплату каких-либо денежных средств или ценностей, прямо или косвенно, любым лицам, для оказания влияния на действия или решения этих лиц с целью получить какие-либо неправомерные преимущества или иные неправомерные цели. 
11.2. При исполнении своих обязательств по настоящему Договору, Стороны не осуществляют действия, квалифицируемые применимым для целей настоящего Договора законодательством, как дача/получение взятки, коммерческий подкуп, а также действия, нарушающие требования применимого законодательства и международных актов о противодействии легализации (отмыванию) доходов, полученных преступным путем. 
11.3. Каждая из Сторон настоящего Договора отказывается от стимулирования каким-либо образом представителей другой Стороны, в том числе путем предоставления денежных сумм, подарков, безвозмездного выполнения в их адрес работ (услуг) и другими способами, ставящего работника в определенную зависимость, и направленными на обеспечение выполнения этим работником каких-либо действий в пользу стимулирующей его Стороны.
11.4. В случае возникновения у Стороны подозрений, что произошло или может произойти нарушение каких-либо антикоррупционных условий, соответствующая Сторона обязуется уведомить другую Сторону в письменной форме.
11.5. В письменном уведомлении Сторона обязана сослаться на факты или предоставить материалы, достоверно подтверждающие или дающие основание предполагать, что произошло или может произойти нарушение каких-либо положений настоящих условий контрагентом, выражающееся в действиях, квалифицируемых применимым законодательством, как дача или получение взятки, коммерческий подкуп, а также действиях, нарушающих требования применимого законодательства и международных актов о противодействии легализации доходов, полученных преступным путем. 
11.6. Стороны настоящего Договора признают проведение процедур по предотвращению коррупции и контролируют их соблюдение. При этом Стороны прилагают разумные усилия, чтобы минимизировать риск деловых отношений с контрагентами, которые могут быть вовлечены в коррупционную деятельность, а также оказывают взаимное содействие друг другу в целях предотвращения коррупции. Стороны обязуются обеспечить реализацию процедур по проведению проверок в целях предотвращения рисков вовлечения Сторон в коррупционную деятельность.

12. Заключительные положения
12.1. Настоящий Договор вступает в силу с даты его подписания обеими Сторонами и действует до полного исполнения Сторонами принятых на себя обязательств.
12.2. Договор может быть пролонгирован Сторонами, при этом Арендатор должен направить письменное заявление, за 30 (тридцать) календарных дней до даты окончания Договора, о рассмотрении возможности продления Договора.
12.3. Вся предшествующая подписанию настоящего Договора переписка теряет силу с момента подписания настоящего Договора.
[bookmark: _Hlk138238584][bookmark: _Hlk138238616]12.4. Внесение изменений и/или дополнений в Договор, за исключением изменений платежных и почтовых реквизитов Сторон, осуществляется путем подписания Сторонами дополнительного соглашения к Договору. Все приложения, дополнительные соглашения, спецификации, акт (-ы) являются неотъемлемой частью Договора при условии, что они совершены в письменной форме и подписаны уполномоченными на то представителями обеих Сторон. При этом уполномоченными представителями Сторон являются лица, действующие на основании Устава соответствующей Стороны, а также лица, действующие на основании надлежащим образом оформленной доверенности. Заверение любого из перечисленных выше документов печатью (при наличии) Стороны подтверждает, что документ подписан уполномоченным лицом Стороны, и Сторона не может ссылаться в будущем на отсутствие полномочий у лица, подписавшего такой документ, как основание для освобождения ее от обязательств.
12.5. Если любая часть, статья, параграф, предложение или пункт настоящего Договора теряют свою юридическую силу, становятся незаконными или неприменимыми, то это никак не повлияет на весь Договор в целом, и он будет продолжать иметь полную юридическую силу и законность. Несоответствие какого-либо из положений настоящего Договора требованиям законодательства Республики Казахстан не влечет недействительности остальных положений Договора.
12.6. Все уведомления и другие сообщения, требуемые или предусмотренные по настоящему Договору, должны быть составлены в письменном виде и считаются должным образом оформленными/переданными, если они будут доставлены лично или по телефаксу – обратного сообщения, которое служит достаточным, но не исключительным свидетельством такой доставки, с обязательной последующей доставкой нарочным способом или по почте с отметкой, подтверждающей получение (с учетом наличия квитанции о доставке, расписки посыльного, уведомления о получении).
[bookmark: _Hlk138238447]12.7. Обо всех изменениях в платежных или почтовых реквизитах Стороны обязаны извещать друг друга в течение 5 (пяти) рабочих дней с момента таких изменений. Сторона, не известившая об изменениях в своих реквизитах, не вправе ссылаться на факт неполучения денег и/или корреспонденции.
12.8. Риск случайной гибели (утраты) Недвижимости во время действия Договора несет Арендатор.
12.9. Во всем остальном, что прямо не предусмотрено настоящим Договором, Стороны руководствуются действующим законодательством Республики Казахстан.
12.10. Настоящий Договор подлежит государственной регистрации в порядке, предусмотренном действующим законодательством Республики.
12.11. Настоящий Договор составлен в трех идентичных экземплярах, имеющих равную юридическую силу, один экземпляр для Арендодателя, один экземпляр для Арендатора, третий экземпляр для регистрирующего органа. 

. 13. Места нахождения, реквизиты и подписи Сторон

	Арендодатель:
АО «Социально-предпринимательская корпорация «Алматы»
Республика Казахстан, г. Алматы,
ул. Байзакова, 303
БИН 100840016104
БИК HSBKKZKX
ИИК KZ676017131000030012
в АО «Народный банк Казахстана»
Кбе 17

Должность

________________/ФИО/ 
м.п.
	Арендатор:
ИП/ТОО/ОО/ОФ


Республика Казахстан, г. Алматы, 
ИИН 
БИК 
ИИК 
в АО «Bank» 
Кбе 


Должность

________________/ФИО/ 
м.п.


















     Приложение №1
к Договору аренды №      
от «__»_______________(прописью) 202_ г.

Акт приема-передачи
г. Алматы                                                                                    «___» ____________202_ года

Акционерное общество «Социально-предпринимательская корпорация «Алматы», именуемое в дальнейшем «Арендодатель», в лице ______________________, действующего на основании доверенности № ___от ______ (прописью) 202_ года, с одной стороны, и,
ИП/ТОО/ОО/ОФ, именуемый в дальнейшем «Арендатор», в лице __________, действующего на основании талона ИП № от __.___.___ года/ Устава, с другой стороны, далее по тексту совместно именуемые «Стороны», а по отдельности «Сторона» или как указано выше, подписали настоящий Акт приема-передачи к Договору аренды №     от «      » ____________ (прописью) 202_ года (далее - «Акт приема-передачи и Договор соответственно») о нижеследующем:
1. В соответствии с Договором Арендодатель передал, а Арендатор принял следующее недвижимое имущество: ____описание помещения___ общей площадью __ кв.м., расположенное по адресу: г. Алматы, район, дом , н.п. №, с правом аренды земельным участком общей площадью ___ га (доля ___ га), кадастровый номер. 
2. Подробное описание состояния имущества на момент приема: ________________________________________________________________.
3. Показания приборов: электричество___, горячая вода___, холодная вода__ ,  другое.
4. Настоящим Арендатор подтверждает, что провёл всесторонний осмотр, зафиксировал показания учета приборов (счетчики) по коммунальным услугам Недвижимости, претензий к состоянию Недвижимости не имеет и согласен принять его в состоянии «как есть». 
5. При возврате недвижимости Арендодателю после завершения срока действия Договора, либо по иным причинам, указанным в настоящим Договоре, Арендодатель обязан предоставить справку об отсутствии задолженности по коммунальным платежам или подтверждение оплаты по всем коммунальным платежам.
6. С даты подписания Сторонами настоящего Акта приема-передачи Арендатор несет риск утраты (гибели) и/или повреждения (порчи) (как в целом, так и в части) Недвижимости. 
7. Настоящий Акт приема-передачи составлен в двух экземплярах, имеющих равную силу, один экземпляр для Арендатора, один экземпляр для Арендодателя.
8. Настоящий Акт приема-передачи является неотъемлемой частью Договора. 

	Арендодатель:
АО "Социально-предпринимательская корпорация "Алматы"
Республика Казахстан, г. Алматы,
ул. Байзакова, 303
БИН 100840016104
БИК HSBKKZKX
ИИК KZ676017131000030012
в АО «Народный банк Казахстана»

Должность

________________/ФИО/ 
м.п.
	Арендатор:
ИП/ТОО/ОО/ОФ

Республика Казахстан, г. Алматы, 
ул.
БИН/ИИН 
БИК 
ИИК 
в АО Bank

Должность

_______________ /ФИО/
м.п.


Адреса, банковские реквизиты и подписи Сторон



Приложение №2
к Договору аренды №_	
от «__»__________(прописью) 202_ года
 
График оплаты арендных платежей 
г. Алматы                                                                            «__»______________2022 года 

Арендная плата по Договору аренды №__ от «__»___________202_ года вносится Арендатором согласно следующему Графику оплаты арендных платежей (далее –График оплаты):  

	№
	Назначение платежа
	Начисленная арендная плата, с НДС
	Срок оплаты арендных платежей и предоставления акта выполненных работ 

	1
	
	
	

	2
	
	
	

	3
	
	
	

	
	Всего:
	
	



Платежи по-настоящему Договора оплачиваются Арендатором по следующем реквизитам: 
АО «СПК» Алматы»
БИН 100840016104
ИИК KZ676017131000030012
в АО «Народный банк Казахстана»
БИК HSBKKZKX
Назначение платежа: арендная плата по Договору аренды №__ от «__»________(прописью) 202_ года. 
При этом днем осуществления платежа считается день поступления денежных средств (арендной платы за соответствующий месяц) на счет Арендодателя.

В случае если дата оплаты, указанная в настоящем Графике оплаты, выпадает на нерабочий день, арендная плата подлежит оплате Арендатором не позднее ближайшего следующего за ним рабочего дня.

	Арендодатель:
АО "Социально-предпринимательская корпорация "Алматы"
Республика Казахстан, г. Алматы,
ул. Байзакова, 303
БИН 100840016104
БИК HSBKKZKX
ИИК KZ676017131000030012
в АО «Народный банк Казахстана»

Должность

________________/ФИО/ 
м.п.
	Арендатор:
ИП/ТОО/ОО/ОФ

Республика Казахстан, г. Алматы, 
ул.
БИН/ИИН 
БИК 
ИИК 
в АО Bank

Должность

_______________ /ФИО/
м.п.


Адреса, банковские реквизиты и подписи Сторон

[bookmark: _Hlk135314713]Приложение №3
к Договору аренды №_	
от «__»__________(прописью) 202_ года
 
График возмещения расходов по налогам 
г. Алматы                                                                            «__»______________202_ года 

Возмещение расходов по налогам по Договору аренды №__ от «__»___________202_ года вносится Арендатором согласно следующему Графику возмещения расходов по налогам (далее –График оплаты налогов):  

	№
	Назначение платежа
	Начисленные расходы по налогам
	Срок оплаты расходов по налогам

	1
	
	
	

	2
	
	
	

	
	
	
	



Платежи по-настоящему Договора оплачиваются Арендатором по следующем реквизитам: 
АО «СПК» Алматы»
БИН 100840016104
ИИК KZ676017131000030012
в АО «Народный банк Казахстана»
БИК HSBKKZKX
Назначение платежа: возмещение расходов по налогам по Договору аренды №__ от «__»________(прописью) 202_ года. 
При этом днем осуществления платежа считается день поступления денежных средств (возмещение расходов по налогам за соответствующий месяц) на счет Арендодателя.

В случае если дата оплаты, указанная в настоящем Графике оплаты, выпадает на нерабочий день, возмещение расходов по налогам подлежит оплате Арендатором не позднее ближайшего следующего за ним рабочего дня.

	Арендодатель:
АО "Социально-предпринимательская корпорация "Алматы"
Республика Казахстан, г. Алматы,
ул. Байзакова, 303
БИН 100840016104
БИК HSBKKZKX
ИИК KZ676017131000030012
в АО «Народный банк Казахстана»

Должность

________________/ФИО/ 
м.п.
	Арендатор:
ИП/ТОО/ОО/ОФ

Республика Казахстан, г. Алматы, 
ул.
БИН/ИИН 
БИК 
ИИК 
в АО Bank

Должность

_______________ /ФИО/
м.п.


Адреса, банковские реквизиты и подписи Сторон




