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Алматы каласы мэслихатыньщ 

2024 жылгы 29 карашадагы 

№ 166 шенпмше косымша

А л м а т ы  к а л а с ы н ы ц  т у р г ы н  у ш н  2 0 3 0  ж ы л г а  д е ш н  р е н о в а ц и я л а у

Б А Г Д А Р Л А М А С Ы

1. Ж а л п ы  е р е ж е л е р

Алматы каласыныц тургын ушн 2030 жылга дешн реновациялау 
багдарламасын (будан эр! - Багдарлама) Алматы каласыныц э ю м д т  Кдзакстан 
Республикасыныц «Алматы каласыныц ерекше мэртебеш туралы» Зацыныц 4- 

бабы 9-40) тармакшасына сэйкес эз1рледг
Алматы каласындагы тургын уйд1 реновациялау -  ескц сейсмикалык 

Т031МС13 гимараттар мен курылыстарды реконструкциялау немесе бузу аркылы 

Алматы каласындагы апатты тургын уй корыныц кебею1н болдырмау, 

элеуметт1к, инженерл1к жэне келж инфракурылымынын тургын аумактарын 
дамытуды камтамасыз ету мацсатында азаматтардыц Т1рнпл1к ету ортасын 

жацартуга жэне ем1р суру1не, когамдык кец1СТ1кке колайлы жагдайлар жасауга 
багытталган 1С-шаралар жиынтыгы.

Багдарламаны 1ске асыру мерз1м1: 2024-2030 жылдар.

Багдарламага 1930-1980 жылдар аралыгында салынган, ек1 кабатка дей1нп 

еск1 жэне (немесе) апатты кеппэтерл! уйлер, адамдардыц ем1р1 мен 
денсаулыгыныц к;ау1пс1зд1г1н камтамасыз ету максатында тургын уйлерд1 

пайдалану жагдайларын жаксартуга, сондай-ак мундай объект1лерд1 сэулетпк 
келбет1не сэйкес келт1руте багытталган даму багдарламалары мен Шеберл1к 

жоспарларга сэйкес аумак пен инфракурылымныц курылысын кешенд1 езгертуд1 

талап етет1н жеке тургын уй курылыстары, енеркэс1пт1к, коммерциялык, 
когамдык жэне езге де объектшер к1ред1.

Реновациялауга жататын объект1лердщ т1збес1н гимараттар мен 

курылыстардыц сейсмикалык тез1мд1л1г1 саласындагы гылыми-зерттеу 
институттарыныц корытындысы нег1з1нде Алматы каласыныц аткарушы органы 
айкындайды. Алматы каласы мэслихатыньщ курылыс, сэулет, кала курылысы, 

жер катынастары жэне когамдык кещст1ктерд1 дамыту жен1ндег1 туракты 
комиссиясыныц кел1с1м1 бойынша жерпл1кт1 аткарушы органныц каулысымен 
бек1т1лед1.

Багдарлама объект1лер1н1ц т1збесше енг1зшген кеппэтерл1 уйлерд1 жэне 

езге де объектшерд1 бузу кезектш1г1н есю кеппэтерл1 уйлерд1ц жэне езге де 

реновация объектшершщ техникалык жай-куй1н ескере отырып, Реновациялау 
офис! белплейд!.

Д
ат

а:
 1

2.
02

.2
02

5 
13

:0
6.

 К
оп

ия
 э

ле
кт

ро
нн

ог
о 

до
ку

ме
нт

а.
 В

ер
си

я 
СЭ

Д
: D

oc
um

en
to

lo
g 

7.
22

.1
. П

ол
ож

ит
ел

ьн
ый

 р
ез

ул
ьт

ат
 п

ро
ве

рк
и 

ЭЦ
П



3

Багдарламага тарихи жэне (немесе) сэулеттж кундылыгы бар кеппэтерл1 

уйлерд1 немесе езге де объектшерд1 коскан жагдайда, мундай объектшер 

сакталуы тшс.
Багдарламаны каржыландыру Казакстан Республикасынын «Алматы 

каласыньщ ерекше мэртебеш туралы» Занынын 4-3-бабы 8-тармагына сэйкес 

жергш юл бюджет жэне езге де кездер есебшен жузеге асырылуы мумкш. 

Алматы каласыньщ аткарушы органы тургын уйд! реновациялау багдарламасын 
1ске асыру ушш уэкшетп уйымды айкындайды жэне каржыландырады.

Ашыктык пен транспаренттш к ушш Багдарламаны юке асыру мэселелер1 

бойынша акпараттандыру букаралык акпарат куралдарында, сондай-ак 

«Алматы» элеумегпк-кэсшкерлж корпорациясы» акционерлж когамынын 

ресми сайтында тш ст1 акпаратты жариялау аркылы жузеге асырылады.
Багдарламада келес1 непзп  угымдар пайд аланы лады:

1) р е н о в а ц и я  - адамдардьщ е м 1р 1 м е н  д е н с а у л ы г ы н ы ц  к а у ш ш з д ш ш  

к а м т а м а с ы з  е т у  м а к с а т ы н д а  объектшерд1 п а й д а л а н у  жагдайларын ж а к с а р т у г а ,  

с о н д а й - а к  м у н д а й  объектшерд1 р е к о н с т р у к ц и я л а у  (к у р д е л 1  ж е н д е у ) ,  

р е с т а в р а ц и я л а у  н е м е с е  с а л у ,  е с ю  ж э н е  ( н е м е с е )  а п а т т ы  к у р ы л ы с  о б ъ е к т ш е р ш  

б у з а  о т ы р ы п ,  ж а ц а  к у р ы л ы с  о б ъ е к т ш е р ш  т у р г ы з у  а р к ы л ы  е л д 1 м е к е н н 1ц  

с э у л е г п к  к е л б е т 1н е  с э й к е с  к е л т 1р у г е  б а г ы т т а л г а н ,  к у р ы л ы с  о б ъ е к т ш е р ш ,  оньщ 
1Ш1Нде е с к !  ж э н е  ( н е м е с е )  а п а т т ы  о б ъ е к т ш е р д 1  ж а ц а р т у  ж е н ш д е п  ш а р а л а р  

к е ш е н 1;

2 )  р е н о в а ц и я л а у  ж о б а с ы  -  р е н о в а ц и я л а у г а  ж а т а т ы н  ж е р  у ч а с к е с ш д е  

н у к т е л 1к  н е м е с е  к е ш е н д 1 к у р ы л ы с  с а л у  т у р ш д е п  ж о б а ;

3 )  р е н о в а ц и я л а у  у ч а с к е а  -  р е н о в а ц и я л а у  ж у р п з у  б о л ж а н а т ы н  ж е р  

у ч а с к е с ц

4 )  т у р г ы н ж а й  -  т у р а к т ы  т у р у г а  а р н а л г а н  ж э н е  с о г а н  п а й д а л а н ы л а т ы н ,  

б е л г 1л е н г е н  т е х н и к а л ы к ,  с а н и т а р и я л ы к  ж э н е  б а с к а  д а  м ш д е т п  т а л а п т а р г а  с а й  

к е л е т ш  ж е к е  т у р г ы н  у й  б 1р л 1Г1 ( ж е к е  т у р г ы н  у й ,  п э т е р ,  ж а т а к х а н а д а г ы  б е л м е ) ;

5) реконструкция -  объектЫ  жацарту жэне жацгырту кажеттш1Г1не 

байланысты жекелеген уй-жайларды, гимараттыц б1р бол1гш немесе жалпы 

гимаратты ©згерту;

6) тургын уй (тургын гимарат) -  ортак мулш болып табылатын, тургын уй- 

жайлардан, сондай-ак тургын емес уй-жайлардан жэне езге де белштерден 

туратын курылыс;

7 )  т у р г ы н  е м е с  у й - ж а й  -  о р т а к  м у л ж  б о л ы п  т а б ы л а т ы н  т у р г ы н  у й д щ  

б© Л 1ктер1н  к о с п а г а н д а ,  т у р а к т ы  т у р у д а н  о з г е  м а к с а т т а р д а  (онд1р1С Т1к, 

к о м м е р ц и я л ы к  н е м е с е  к о г а м д ы к  о б ъ е к т ,  д у к е н ,  к а ф е ,  ш е б е р х а н а ,  к е ц с е  ж э н е  

т а г ы  с о л  с и я к т ы )  у ш 1 н  п а й д а л а н ы л а т ы н  ж е к е  у й - ж а й ;

8) апатты гимарат - адамдардьщ онда каушшз болуын камтамасыз ету 

мумюн емес болгандыктан, одан эр1 пайдалану дереу токтатылуы ти1с гимарат;
9) реновациялау объектшершщ Т1збес1 -  Алматы каласы эшмдшшщ 

каулысымен б ектл етш  еск! жэне (немесе) апатты курылыс объектшершщ Т131М1;

Д
ат

а:
 1

2.
02

.2
02

5 
13

:0
6.

 К
оп

ия
 э

ле
кт

ро
нн

ог
о 

до
ку

ме
нт

а.
 В

ер
си

я 
СЭ

Д
: D

oc
um

en
to

lo
g 

7.
22

.1
. П

ол
ож

ит
ел

ьн
ый

 р
ез

ул
ьт

ат
 п

ро
ве

рк
и 

ЭЦ
П



4

10) еск1 тургын уй (уй) -  конструкциялары мен непз1 жогары физикалык 

тозу нэтижесшде техникалык сараптаманьщ корытындысына сэйкес бершген 

пайдалану талаптарын канагаттандырмайтын тургын уй;

11) реновациялау о б ъ е к т а  -  жер учаскелершде, оныц ш ш де 

тектоникалык опырылымда, кызыл сызыктарда, сондай-ак; су коргау жэне 

санитариялык-корганыш аймактарында орналаскан жеке турган немесе есю 

уйлер тобы, тургын емес енеркэсш тк, коммерциялык, когамдык жэне езге де 
объектшер;

12) гимараттыц, объектшщ (элементтщ) табиги тозуы - уакыттыц белгш  

б1р сэтше белгшенетш табиги-климаттык жэне техногендк факторлар эсершщ 

нэтижесшде олардыц бастапкы техникалык-пайдаланушылык касиеттерш 
жогалту дэрежесц КР КЖ 1.04-102-2012 «Гимараттар мен курылыстардын 
физикалык тозуын багалау кагидаларына» сэйкес табиги, климаттык жэне езге 

де факторлар эсершщ нэтижесшде бастапкы техникалык-пайдаланушылык 
касиеттерш (тез1мдшпн, орньщтылыгын, б е р ж т т н  жэне баскаларды) жогалту;

13) коныс аудару коры (тургын уй коры) -  Багдарламаны юке асыру 
шецбершде реновациялау объект1лер1 иелершщ туракты жэне/немесе уакытша 

туруы максатында коныс аудару корын калыптастыруга арналган К,азакстан 

Республикасыныц (К,Р) колданыстагы заннамасына сэйкес уэкшетт1 уйымга не 

инвесторга тиесш  барлык тургын жэне тургын емес уй-жайлардьщ жиынтыгы;
14) Багдарлама зюмипс! - «Алматы» элеуметт1к-кэс1пкерл1к 

корпорациясы» акционерл1к когамы;
15) уэк1летт1 уйым - Алматы каласы эк1мд1г1Н1ц каулысымен айкындалган 

Багдарламаны 1ске асыруга жауапты «Алматы каласы эк1мд1Г1н1ц курдел1 

курылыс кэсшорны» жауапкерш1л1г1 шектеул1 сер1ктест1г1;

16) Реновациялау офис1 - барлык тараптардыц мудделер1н ескере отырып, 

реновациялау аудандарын жацартудыц алдын ала техникалык-экономикалык 
керсетк1штер1н калыптастыру уш1н курылатын жобалык топ;

17) инвестор - Багдарлама шецбершде инвестицияны жузеге асыратын 

жеке жэне зацды тулгалар;

18) гимараттар мен курылыстарды бузу - гимараттар мен курылыстарды, 

сондай-ак олардыц элементтерш белшектеу немесе кирату аркылы толык немесе 
1Ш1нара жою;

19) багалау -  Кфзакстан Республикасыныц зацнамасына сэйкес багалау 

объектюшщ ыктимал нарыктык немесе езге кунын айкындау;
2 0 )  т у р г ы н ж а й д ы ц  т у р г ы н  а л а ц ы  -  т у р г ы н ж а й д а г ы  т у р г ы н  б е л м е л е р д щ  

( ж а т ы н  б е л м е н щ ,  м е й м а н ж а й д ы ц ,  б а л а л а р  б о л м е с 1 Н 1 ц , у й д е г 1  к а б и н е т т щ  ж э н е  

с о л  сияктылардын) ш а р ш ы  м е т р м е н  е с е п т е л е т 1 н  а л а ц ы н ы ц  ж и ы н т ы г ы ;

21) тургынжайдыц тургын емес алацы - тургынжайдагы (пэтердеп) 1ШК1 

косалкы белмелерд1ц (ас уйд1ц, ванна белмесшщ, дэретхананыц, к1ребер1ст1ц, 

дэл1зд1н, пэтер коймасыныц жэне сол сияктылардын) шаршы метрмен 
есептелетш аланыныц жиынтыгы;
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Осы Багдарлама тетенше жагдайлар салдарынан зардап шеккен тургын 

уйлерге колданылмайды.

2. А г ы м д а г ы  ж а г д а й д ы  т а л д а у

Алматы каласындагы есю тургын уй проблемасын шешу мадсатында 
2012-2015 жылдар кезецшде Алматы каласыныц эюм1 2012 жылгы 10 акпанда 
бекггкен «Алматы каласыныц аумагындагы есю тургын уйлерд1 бузу жеш ндеп 

2012-2015 жылдар багдарламасы» пилоттык реновациялау багдарламасы 1ске 

асырылды.
Алматы каласы эюмд1пнщ 2021 жылгы 19 акпандагы №1/124 каулысымен 

«Алматыда тургын уй корын реновациялаудыц 2021-2025 жылдарга арналган 
багдарламасы» б е к т л д ь  Багдарламада 708 есю уйд1 бузу кезделедь

Бурын 1ске асырылган реновациялау багдарламалары зацнамалык 
децгейде реттелмеген, кептеген процесс пен функциялар эртурл! мемлекеттж 

органдарда кайталанган, кузыреы жэне реновациялаудыц сэгп  мысалдары 

болмаган.
Реновациялау учаскелер1не техникалык тапсырмалар себеб1н талдаусыз 

(элеуметтж/экономикалык/экологиялык), учаске/объект непзш де
калыптастырылды. Реновация «тургын уйд1 тургын уйге» айырбастаудын 

жалгыз функциясына айналды (адамнын ом1р салтын сапалы езгертуаз).
Кешенд1 зерттеу мен талдаусыз кала реновациялау процесш каланыц 

басымдыктарын дамытуга емес, жобаныц рентабельдш пне муддел1 курылыс 

салушыга беруге мэжбур болды.

Реновациялаудыц езш дж сэтт1 модельдер1 болмады, нашар тэж1рибе 

кайталанды (посткецестж), дегенмен процестерд1 езгерту (жумыс орындарын 

куру, туракты ортаны, жерг1л1кт1 кауымдастыктарды калыптастыру, тарихты 
сактау жэне табиги ресурстарды калпына келт1ру) максатында реновация 
элемд1к тэж1рибе (Еуропа, К,ытай) болып табылады.

Жаца кундылык пайда болган жок, калалык жер кымбаттаган жок, ойткен1 
жаца экономикалык кызмет турлер1 пайда болган жок (капиталдандыру 
улгаймады).

Багдарламада кезделген каржыландыру жузеге асырылган жок.

Крлданыстагы багдарламада козделмеген жок реновациялауды 1ске асыру 
тет1ктер1, тургындармен жэне халыкпен езара карым-катынас, еск1 тургын уйдщ 

менш1к иелер1н1н кепшд1ктер1, сондай-ак Алматы каласыныц 2040 жылга деш нп 
Бас жоспары жаца реновациялау багдарламасын эз1рлеу уш1н нег1з болды.

2012 жылы Алматы каласында ек1 кабатка деш нп 1547 еск1 кеппэтерл1 уй 

(16 059 пэтер) болган. Алматы каласы эк1мд1п бастамашылык еткен ек1 
багдарлама аясында 2012 жылдан бастап 181 еск1 уй (1629 пэтер) бузылды. 

Осылайша, Алматы каласында 43 мыцнан астам калатургыны туратын 1366 есю 

сейсмикалык тургыдан тез1мс1з уй (14430 пэтер) эл1 де апат алдында тур.
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Оньщ шпнде 192 уй (1976 пэтер) кызыл сызьщтарда, 72 уй (752 пэтер) бш м  

беру, денсаулык сактау жэне спорт объект1лер1 болашакта салынатын жерлерде 

жэне 21 уй (248 пэтер) су коргау жолагында орналаскан. Тектоникальщ 

опырылымда 71 уй (734 пэтер) бар, оньщ 1шшде:

Алатау ауданында - 1 уй (9 пэтер);

Алмалы ауданында - 7 уй (65 пэтер);
Эуезов ауданында - 1 уй (8 пэтер);

Бостандык ауданында - 39 уй (410 пэтер);
Жетюу ауданында - 10 уй (106 пэтер);
Медеу ауданында - 13 уй (136 пэтер).

аудандар
2021 жылы Бузылды 2024 жылы

уйлер пэтерлер уйлер пэтерлер уйлер пэтерлер

Алатау 111 1 266 9 77 102 1 189

Алмалы 157 1 413 35 290 122 1 123

Эуезов 95 1 023 20 202 75 821

Бостандык 272 2 662 26 200 246 2 462

Жетюу 169 1 656 35 304 134 1 352

Медеу 87 951 12 146 75 805

Наурызбай 26 325 - - 26 325

Туркс1б 630 6 763 44 410 586 6 353

Барлыгы Алматы 1 547 16 059 181 1 629 1 366 14 430

Б о с т а н д ы к

18%

Н а у р ы зб а й  М е д е у  Ж е Н с у

2% 5«/0 10%

А л а т а у

7%
А л м а л ы

Т у р к а б

43%

Э у е з о в

6%

Алматы каласы эюмд1пнщ тапсырысы бойынша 2017-2018 жылдары 
«К,азК,СГЗИ» АК журпзген паспорттау нэтижелер! нег1з1нде калыптастырылды.
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Кеппэтерл1 уйлерден баска, реновациялау объектшершщ ызбесше каз1рп 

замангы талаптар мен стандарттарга сэйкес келмейтш гимараттар мен 

курылыстар, оныц шпнде жеке тургын уй курылыстары, енеркэсштж жэне тозу 

децгеш жогары езге де объектшер юредъ
Реновациялауга объектшершщ Т1збес1 Алматы каласы мэслихатыньщ 

курылыс, сэулет, кала курылысы, жер катынастары жэне когамдык кещстжтерд1 

дамыту ж енш деп туракты комиссиясымен алдын ала талкыланады.

8 \У О Т -т а л д а у

Кушт1 жактары; 0лс1з жактары;

Алматы каласыныц тургын уй 

корын жацарту жэне жацгырту

К,аланыц элеуметт1к инфракурылымына 
жуктемен1 улгайту (мектептердщ, 

балабакшалардыц, емханалардыц 

жетк1Л1кс13д1Г1, сондай-ак ТКШ 
коммуникацияларына жуктеме тушру)

Мумк1нд1ктер1; К,ау1птер1;

Тургын уй жагдайларын жаксарту 
бойынша мекенжайына карай 

колдауды арттыру

Бюджетт1к шектеулерге байланысты 
тургын уй курылысын колдауды кыскарту

Алматы каласыныц аумактык жэне 

элеуметт1К-экономикалык даму 
перспективаларын ескере отырып, 

тургын уй курылысын жоспарлау

Тургын уй саясатыныц оц1рл1к саясатпен 
жэне аумактарды элеуметт1к- 

экономикалык дамыту жоншдеп 
жоспарлармен сэйкес келмеу!

Реновациялау багдарламаларыныц барлык артьщшылыгы мен элеуетше 

карамастан, багдарламаны 1ске асыруды киындататын немесе баяулататын ез 

проблемалары мен киындыктары бар, соныц 1шшде:

1. Тургындармен карым-катынас. Реновациялау багдарламаларын 1ске 
асыру тургындармен езара эрекеттесу жэне карым-катынаста болу 

проблемаларына таи болуы мумкш, ейткеш бул олардыц эдеттеп ем1р салтына 
эсер етед1 жэне коныс аударуга экеледц

2. Кдржыландыру. Реновациялау багдарламалары едэу1р инвестицияны 

кажет ету1 мумкш, сондыктан каржыландыру кездер1Н1Ц болуы, эаресе аукымды 

жобалар уш1н улкен киындык тудыруы мумк1н;
3. ЬОурылыс нормалары мен ережелер1. Реновациялау багдарламаларын 

1ске асыру курылыс нормалары мен ережелершщ талаптарына байланысты 
киындыктарга таи болуы мумюн, бул реновациялау процесш киындатуы немесе 
кымбаттатуы мумк1н;

4. Сэулегпк мура мэселелер1. Кейб1р жагдайларда реновация сэулеттж 
немесе тарихи кундылыгы бар гимараттарга не аудандарга эсер ету! мумкш.
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Мундай жагдайларда, реновация когамнын карама-кайшы реакциясын тудырып, 

барынша жан-жакты тэсшд1 кажет ету! мумюн;
5. Экологиялык мэселелер. Реновациялау процес1 топырактыц, судыц жэне 

ауаныц ластануына байланысты экологиялык мэселелерд1 шешу каж еттш пн 

тудыруы мумкш.

3 . Х а л ы к а р а л ы к  т эж а р и б еш  т а л д а у

Есю тургын уйд1 реновациялау - элемнщ кептеген елдершш алдында 

турган непзп  мшдеттердщ б1рг Есюрген гимараттар азаматтардыц ем 1р суру 

сапасын нашарлатып кана коймай, сонымен катар энергия тш м д ш п  мен 

кауш аздж ш е катысты проблемалар тудырады. Турл1 елдерде есю тургын 
уйлерд! бузып, жаца заманауи гимараттар салуды камтитын осы мшдеттерд! 

шешудщ б1регей тэсшдер1 колданылады.

Германия: Жуйел1 жэне экологиялык орныкты тэсш
Непзш ен энергия тш м д ш п  мен орныкты дамуга ден койылады. К Ш  

багдарламасы шенбер1нде есю гимараттарды бузуга жэне энергияны унемдейтш 
жаца уйлер салуга жец1лдетшген кредиттер мен субсидиялар бершдт Берлинде 

тургындарды еск1 тургын уйден заманауи жайлылыгы бар жаца пэтерлерге 
кеш 1руд1 камтитын аукымды жобалар 1ске асырылуда. Кем1ртеп 

шыгарындыларын азайтуга жэне калалардагы экологиялык жагдайды 
жаксартуга мумк1нд1к берет1н экологиялык таза материалдар мен 
технологияларды пайдалануга баса назар ауд ары лады.

Франция: Элеуметтж интеграция жэне мэдени мураны сактау.

Еск1 тургын уйд1 реновациялау тек тургын уй жагдайын жаксарту 
тургысынан гана емес, сонымен бхрге элеуметтж интеграция тургысынан да 

карастырылады. АЫКП багдарламасы колайсыз аудандардыц тургындарын жаца 

заманауи пэтерлерге кеш 1руге багытталган. Багдарламанын манызды бел1Г1 

сэулетт1к мураны сактау болып табылады. Тарихи кундылыгы жок гимараттар 
гана бузылады, ал калгандары калпына келт1р1Л1п, жацгыртылады. Бул 

калалардыц мэдени б1регейл1Г1н сактауга жэне оныц тургындарыныц ем1р суру 

сапасын жаксартуга мумюндж беред1.

Улыбритания: Мемлекетт1к-жекешел1к эрштестж.

Еск1 тургын уйд1 реновациялау багдарламаларына мемлекет белсенд1 турде 
колдау бйвдредц алайда жеке инвестициялар да мацызды рел аткарады. «Бесеп!: 

Н оте§» багдарламасы жеке компаниялардыц белсенд1 катысуымен есю 
гимараттарды бузып, жацасын салуды кездейдг Бул косымша ресурстарды 

жумылдыруга жэне тургын уй корын жацарту процесш жеделдетуге мумк1нд1к 
беред1. Халыктыц аз камтылган топтары уш1н тургын уй жагдайларын 

жаксартуга мумк1нд1к берет1н колжет1мд1 тургын уй салу багдарламанын 
мацызды бел1п  болып табылады.

Кытай: Аукымды урбанизацияльщ жобалар.
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К,ытай урбанизация мен халыктыц тез кебеюше байланысты аукымды 

киындьщтарга тап болды. Осыны шешу максатында еск1 тургын уйлерд1 бузып, 

жаца тургын уй кешендерш салу бойынша 1р 1 жобалар 1ске асырылуда. Бейжщ 

мен Шанхай сек1ЛД1 \р\ калаларда есю кварталдар дамыган инфракурылымы бар 

жаца кепкабатты гимараттармен ауыстырылады. Жасыл аймактар мен когамдык 

кец1ст1ктерд1 куруга ерекше назар аударылады. Мундай аукымды жобаларды 
1ске асыруда мемлекеттщ колдау бшд1ру1 мен жеке инвестициялар шешуип рел 
аткарады, бул миллиондаган азаматтыц тургын уй жагдайларын едэу1р 

жаксартуга мумкшдж береди

АКДЕ Кдлалык аудандарды жацарту.
А1Щ1-та еск1 тургын уйд1 реновациялау калалык; аудандарды жацарту 

багдарламалары шецбершде жи1 жузеге асырылады. Мэселен, Нью-Иоркте еск1 

гимараттарды бузып, жаца тургын уй кешендерш салу жумыстары белсенд1 

жург1з1луде. К,олжет1мд1 тургын уй салу жэне аудандардыц инфракурылымын 

жацсарту мацызды максаттардыц б1р1 болып табылады. К0Ш1ру багдарламалары 
еск1 уйд1н тургындарын жаца заманауи пэтерлерге кеипруд1 цамтиды, бул ем1р 

суру сапасы мен элеуметтж интеграцияны жацсартуга ыкпал етед1.
Жапония: Кдушшздж жэне орныцты даму.

Жапонияда гимараттардыц табиги апаттарга тез1мдш1гш арттыру еск1 

тургын уйд1 реновациялаудыц мацызды аспект1С1 болып табылады. Еск1 

гимараттарды бузып, жанасын салу багдарламалары сейсмикальщ тез1мдш1к пен 
энергия ТИ1МД1Л1Г1Н арттыру унпн заманауи технологияларды цолдануды 
камтиды. Мэсеен, Токиодатургындарды еск1, эр1 жер сшктшсш тургысынан осал 

гимараттардан жаца цауш аз жэне жайлы уйлерге копиру жобалары белсенд1 

турде 1ске асырылуда. Мемлекеттж колдау жэне субсидиялар тургын уй иелерщ 
осы жобаларга цатысуга ынталандырады.

Ресейдеп еск1 тургын уйд1 реновациялау.

Еск1 тургын уйд1 реновациялау Ресей цалаларындагы, эс1ресе 1р1 

мегаполистердеп басым М1ндеттерд1ц б!р1 болып табылады. Ресейде 

XX гасырдыц ортасында салынган тургын уйлерд1ц б1раз бол1Г1 каз1рп замангы 
жайлыльщ, энергия ТИ1МД1Л1Г1 жэне каушЫздж стандарттарына сэйкес келмейд1. 

Реновациялау багдарламасы миллиондаган азаматтыц тургын уй жагдайларын 

жацсартуга, сондай-ак калалык инфракурылымды дамытуга багытталган.

Ресейдеп еск1 тургын уй проблемасы кецес дэу1р1нде, эаресе 1960-1980 
жылдары тургын уйлерд1ц жаппай салынуына байланысты. «Хрущевкалар» жэне 
«брежневкалар» рет1нде танымал болган осы гимараттардыц кеб1 бастапкыда 

уакытша шеш1мдер есебшде салынган, алайда олар эл1 кунге дешн 

пайдаланылуда. Уакыт оте келе бул гимараттар тозып, кау1пт1 жэне энергиялык 
тургыдан ТИ1МС13 болды, оларды ауыстыру кажетт1л1г1 туды.

2017 жылы басталган Мэскеудег1 багдарлама Ресейдег1 ец 1р1, эр1 барынша 
танымал реновациялау жобаларыныц б1р! болып табылады. Багдарлама 5 мыцга 

жуык уйд1 бузып, миллионнан астам тургынды жаца, заманауи пэтерлерге 
кенпруд! коздейд!.
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Жаца уйлер заманауи жайлыльщ пен кауш пздж стандарттарын, соныц 

1Ш1нде жаксартылган дыбыс окшаулагыш, энергияны унемдеу жуйелер1н жэне 

заманауи инженерлж коммуникацияларды ескере отырып салынуда.

Багдарлама кала тургындарыныц ем1р суру сапасын жаксартуга ыкпал 

ететш жаца мектептер, балабакшалар, емханалар, саябактар мен когамдык 

кещстжтер куруды камтиды.
Реновациялау жобаларына келж инфракурылымын дамыту, соныц 1шшде 

жаца жолдар салу жэне когамдык келктл жаксарту да юредь
Мэскеудеп реновациялау багдарламасы кезец-кезещмен 1ске асырылуда. 

Алдымен багдарламага енпзшген уйлерге кешенд1 тексеру ж урпзш п, жаца 

тургын уй кешендершщ жобалары курылуда. Есю уйлердщ тургындары жаца 
пэтерлерге коныс аударады, бул ретте олар осыган уксас немесе алацы улкен, 

жагдайлары жаксы тургын уйды алады.
Тургындар жаца пэтерге кешуд1 немесе етемакы алуды тацдауга кукылы.

Багдарлама Мэскеу бюджет! есеб1нен каржыландырылады, бул жаксы 

курылыс пен копиру сапасын камтамасыз етуге мумюндж береди
Кепбалалы отбасылар мен мумющцп шектеуш жандарга тургын уй беруд1 

коса алганда, коныс аударатын азаматтарды элеуметтж колдауга ерекше кецш 

белшедй
Реновациялау багдарламасыныц сэтп 1ске асырылуына карамастан, 

б1ркатар проблемасы мен киындыктары да бар. Кейб1р тургындар ом1р суру 

жагдайыныц нашарлауынан коркып немесе усынылган кеш1ру нускаларына 
кецш1 толмай, уйлершщ бузылуына карсы болады. Багдарламаныц сыншылары 

каланыц сэулетт1к тургыдан алуан турл1л1г! мен тарихи мурасыныц сакталуына 
жете назар аударылмауын алга тартады. Жаппай копиру инфракурылым мен 

элеуметт1к объект1лерд1 дамыту уш1н едэу1р куш-ж1герд1 кажет етедц бул 

багдарламаны эрдайым тез, эр1 ТИ1МД11ске асыруга мумюндж бермейд1.
Б^олданыстагы проблемалар мен киындыктарга карамастан, Мэскеу 

багдарламасын табысты юке асыру кептеген посткецестж калаларга улп болып, 

барынша ыцгайлы жэне заманауи калалык ортаны куруга ыкпал етедь
Халыкаралык тэж1рибе керсеткендей, еск1 тургын уйд1 реновациялау 

жуйел1 ТЭС1ЛД1, эр1 мемлекетоц де, жеке инвесторлардыц да белсенд1 катысуын 

талап етет1н курдел1 жэне кеп факторлы процесс болып табылады. Энергия 

ТИ1МДШ1П, элеуметт1к интеграция, мэдени мураны сактау жэне орныкты даму 
табысты багдарламалардыц мацызды элементтерш курайды.

4 . Б а г д а р л а м а н ы ц  м а ц с а т т а р ы  м ен  м ш д е т т е р 1

Жайлы жэне кау1пс1з ем1р суру жагдайларын камтамасыз ету, т1ршшк ету 

ортасын жацарту, когамдык кец1ст1к куру, Алматы каласыныц апатты 
гимараттары мен курылыстарыныц кебею1н болдырмау, тургын уй аумактарын, 

элеуметт1к, инженерл1к жэне келж инфракурылымын дамытуды камтамасыз ету, 
сондай-ак Алматы каласыныц 2040 жылга деш нп Бас жоспарына сэйкес каланыц
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эстетикальщ сэулеттж келбетш калыптастыру Багдарламаныц максаты болып 

табылады.
Багдарламаны 1ске асыру Алматы каласын дамытудыц 2025 жылга деш нп 

багдарламасы жэне мыналарды коса алганда, «Полиорталыктык даму» бел1М1 

бойынша 2030 жылга деш нп орта мерз1мд1 перспективалар мшдеттерш 

орындауга ыкпал етедп
1) колданыстагы кала курылысы регламенттер1 мен Алматы каласыныц 

сейсмикасын ескере отырып, азаматтарды абаттандырылган тургын уймен 

камтамасыз ету;
2) апатты гимараттар мен курылыстардыц жаппай пайда болуына жол 

бермеу;

3) каланыц полиорталыктык курылымын калыптастыру;
4) Т1рш1л1кт1 камтамасыз ету упин кажегп объектшердщ жаяу 

журпниплерге колжепмдгшпн арттыру, келж инфракурылымына жуктемеш 

азайту;
5) жайлы ем1р суруге, демалуга жэне жумыс ютеуге бешмделген калалык 

ортаньщ жаца курылымын куру;
6) колайлы инвестициялык ахуалды жэне Багдарламага жеке 

инвестицияларды тарту тетжтерщ дамыту;
7) Багдарламага катысушылар арасындагы езара 1С-кимылдыц тусш ж п 

жэне ашык кагидаларын калыптастыру;
8) халыкты элеуметт1к инфракурылыммен камтамасыз ету (бш м  беру жэне 

медициналык мекемелер, когамдык кешстжтер жэне баскасы);
9) Алматы каласыныц сэулеттж келбет1н жаксарту;

10) гимараттар мен курылыстардыц энергия тш м дш п н  жэне 

жайлылыгыныц заманауи стандарттарын камтамасыз ету, курылыс кезшде 

экологиялык таза материалдарды пайдалану, тарихи мацызы бар сэулет мурасын 
сактау;

11) жумыс орындарыныц санын улгайту жэне сальщ аударымдарын 

арттыру.
Багдарлама тш м дш п нщ  нег1зг1 керсетк1штер1 мынадай:

1) еск1 уйлерд1ц санын 1 366-дан 690 б1рлжке дей1н кыскарту;
2) есю уйлерде туратын кем1нде 7 500 пэтердщ менш1к иес1н кеш1ру.

5. Б а г д а р л а м а н ы  к к е  а с ы р у  т е т 1п

Алматы каласыныц аткарушы органы Алматы каласын дамытудыц 

2025 жылга деш нп багдарламасы жэне 2030 жылга деш нп орта мерз1мд1 
перспективаларды юке асыру женш деп Жол картасыныц 11.3-тармагына сэйкес 

«Алматыныц Полиорталыктьж дамуы» бел1м! бойынша тургын уйд1 
реновациялау багдарламасын юке асыру уш1н уэк1летт1 уйымды айкындайды 
жэне каржыландырады.
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Уэкшетп уйым реновациялау учаскелер1нде еск1 тургын уйд1 жэне езге де 

курылыс объектшерш сатып алу, жаца тургын уй салу жэне реновациялау 

жобаларыныц сыртды инженерлж желшерш салу ушш инвесторларга максатты 

кайтарымды процентик карыздар беру унпн акша каражатын пайдаланады.

6. Б а г д а р л а м а г а  к а т ы с у ш ы л а р  м ен  о л а р д ы ц  ф у н к ц и я л а р ы

Багдарламаныц даты суш ы л ары: есш тургын уйлерде туратын пэтердщ 

меншж иелерц тургын емес енеркэсштж, коммерциялык, когамдык; жэне езге де 
объектшердщ меншж иелер1, «Алматы» элеуметтж-кэсшкерлж корпорациясы» 

АК, - Багдарлама эюмипсц «Алматы каласы эюмджшщ курдел1 курылыс 

кэсшорны» ЖШС - уэюлетп уйым, «Алматыбасжоспар» гылыми-зерттеу 

институты» ЖШС (будан эр1 -  АБЖ), «Алматы каласын дамыту орталыгы» АК, 

(будан эр1 -  АДО), инвесторлар, курылыс салушылар, муддел! мемлекетпк 

ведомстволар мен ведомстволык багынысты уйымдар, когамдык уйымдар.

СО Б СТ В ЕН Н И К И  В ЕТ ХО Г О  

Ж И Л ЬЯ.  Н ЕЖ И Л Ы Х 

К О М М ЕРЧ ЕСК И Х  И 

П РО Г Л Ы Ш Л ЕН Н Ы Х О Б Ъ ЕК Т О В ,  

Ч А СТ Н Ы Х  Д О М О В

А  1_ М  А  Т  У  

Д  д л м а т ы  г е н п л а н !

Офис реновации

ИНВЕСТОР

О п р е д е л е н и е  объек тов

р е н о в а ц и и  и  и н в е с т о р о в  

О б щ а я  к о о р д и н а ц и я  р е а л и з а ц и и  

проек тов р е н о в а ц и и  

М о н и т о р и н г  п р о о к т о в  р е н о в а ц и и

С о г л а с и я  на реновацию

р а с с м а т р и в а е м о г о  к в а р т а л а  

р е н о в а ц и и

У ч а с т и е  в ф о р м и р о в а н и и  

мнений и пож еланий

р е н о в и р у е м ы х  у ч а ст к о в

Р а з р а б о т к а  предварительных ТЭП  

С о г л а с о в а н и е  предварительных

Т Э П  с  у п о л н о м о ч е н н ы м  

г о с у д а р с т в е н н ы м  о р г а н о м  в  о б л а с т и  

а р х и т е к т у р н о й  и  г р а д о с т р о и т е л ь н о й  

д е я т е л ь н о с т и

Проведение ПИР

Проек тирование

Получение разреш ительных

док ументов

Финансирование

Вык уп

Снос

Строительство

Багдарлама эк1мцпс1 Багдарламаны уйлеспредц оныц барлык аспекпсщ 

баскарады. Багдарлама ЭК1МШ1С1 инвестициялар тартады, сержтестжтер 

калыптастырады жэне жобалардыц ти1мд11ске асырылуын камтамасыз етед1.
Багдарлама ЭК1МШ1С1, уэкш етп уйым жэне АБЖ б1рлескен шецпммен 

техникалык-экономикальщ керсетк1штерд1 жэне мынадай функциялары бар 
реновациялау учаскелершщ кец1спкпк параметрлерш эз1рлеу уш1н

Реновациялау офис1н курады:
1. Реновациялау жобаларын жоспарлау жэне уйлеспру;

2. Реновациялау аудандарыныц/учаскелершщ инженерл1к
инфракурылымыныц колжет1мд1л1Г1н аньщтау;

3. Кала курылысын жацарту, жаца инфракурылым объект1лер1 мен 

когамдык пайдалану кещ спктерш  куру уш1н сэулет тужырымдамалары мен 
дизайн жобаларды эз1рлеу. Каланыц орньщты жэне полиорталыктык даму 
кагидаттарын сактау;

Д
ат

а:
 1

2.
02

.2
02

5 
13

:0
6.

 К
оп

ия
 э

ле
кт

ро
нн

ог
о 

до
ку

ме
нт

а.
 В

ер
си

я 
СЭ

Д
: D

oc
um

en
to

lo
g 

7.
22

.1
. П

ол
ож

ит
ел

ьн
ый

 р
ез

ул
ьт

ат
 п

ро
ве

рк
и 

ЭЦ
П



13

4. Эскиздж жобалар мен техникалык кужаттаманы эз1рлеу;

5. Кдлалык ортага, экономикалык жэне элеуметтж керсетюштерге, 
реновациялау аудандарыныц/учаскелершщ экономикалык жэне элеуметтж 

ты ны с-прш ш пне талдау журпзу;
6. 2030 жылга дешн Алматы каласыныц келж кацкасыныц шеберлж 

жоспарына сэйкес мобилдшжп камтамасыз ету;
7. Мемлекеттж баскару органдарымен, бизнес-когамдастыкпен, 

когамдык уйымдармен жэне кала тургындарымен езара ю-кимыл жасау.
Реновациялау офис1 зацды тулга немесе зацды тулганыц филиалы/екшд1п 

болып табылмайды. Реновациялау офисшщ жумысын уйымдастыру жэне тэрт1б1 

Багдарлама эюмшюшщ, уэкшетп уйымныц жэне АБЖ-ныц б1рлескен 

шеш1м1мен б ектл етш  ережемен айкындалады.
Реновациялау офис1Н1ц курамына Багдарлама эюмпнсшщ, АБЖ, уэк1летт1 

уйымныц, сондай-ак баска да муддел1 мемлекетт1к ведомстволар мен 

ведомстволык багынысты уйымдардын екшдер1 К1ред1 (кел1С1м бойынша).
Реновациялау учаскелершщ техникалык-экономикалык керсетк1штер1 мен 

кец1ст1кт1к параметрлер1 сейсмикалык тоз1мд1Л1к, болашак гимараттар мен 
курылыстардын энергия ти1мдш1п, колданылатын материалдардыц 
экологиялылыгы, тарихи мацызы бар сэулеттж мураны сактау, жасыл аймактар 

мен когамдык кещстжтер куру, гимараттар мен курылыстардын каутс1зд1п мен 
жайлылыгын арттыру, элеуметпк инфракурылымга колжет1мд1Л1К, комьюнити 

орталыктарды жэне езге де объект1лерд1 куру, реновациялау учаскелершде жаца 

экономикалык кызмет турлер1н куру бойынша талаптарды кездейдг
АБЖ н е г 13Г1 функциялары:
1. Алматы каласыныц 2040 жылга деш нп Бас жоспары нег1з1нде бек1тшген 

кала курылысы кужаттарына сэйкес талдау жэне шеберлж жоспарыныц 

нег131нде реновациялау учаскесшщ алдын ала техникалык-экономикалык 
керсетк1штер1 мен кещ стж тк параметрлерш эз1рлейд1;

2. Реновациялау учаскесшщ алдын ала техникалык-экономикалык 
керсетюштер! мен кещстжтж параметрлер1н сэулет жэне кала курылысы 

кызмет1 саласындагы уэкш етп мемлекеттж органмен кел1сед1.

Уэкшетп уйымныц непзп  функциялары:
1. Реновациялау объектшершщ пзбес1н калыптастыру уш1н гимараттар 

мен курылыстардын сейсмикалык тез1м д ш п  саласындагы гылыми-зерттеу 
институттарыныц корытындысын алады;

2. АДО-дан кызмет керсету объектшершщ талдауын, тургындардыц 
сураныстарын талдауды жэне т.б коса алганда, б1рак онымен шектелмейт1н 

элеуметтж-экономикалык талдауды алады;
3. Санаттарга боле отырып, объекплердщ т1збес1н калыптастырады жэне 

ж ергш жп аткарушы органньщ бек1туше дайындайды;
4. Алматы каласы бойынша реновациялау объектшерш бузуга жэне еск1 

тургын уйдщ менш1к иелер1н кеш1руге мониторинг жасап, есебш жург1зед1;
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5. Реновациялау жобаларыныц юке асырылуын бакылауды жузеге 

асырады;
6. Коныстандыру корын баскарады;

7. Реновациялау, жаца тургын уй салу жэне сырткы инженерлж желшерд1 

тарту учаскелершде есю тургын уйлерд1 сатып алу ушш инвесторларга 

нысаналы кайтарымды процентик карыздар бередц
8. Реновациялау мэселелер1 бойынша консультациялык жумыс журпзедц
9. Инвесторлармен реновациялау туралы келю1мге (уэюлетп уйымныц 

катысу улес1 болмаган кезде) жэне б1рлескен кызмет туралы шартка (уэюлетп 
уйымныц катысу улеш болган кезде) кол кояды;

10. Жеке инвестициялар, сондай-ак меннпкп жэне бюджет каражаты 

есебшен инженерлж коммуникацияларды кецейтуге жэне реновациялау 
учаскелерше жетюзуд1 уйымдастырады жэне курылыска катысады.

Инвестордыц н епзп  функциялары:
1. Реновациялау жобаларын дербес немесе уэюлегп уйыммен б1рлес1п шке 

асырады;
2. Реновациялау объект1лер1н, оныц ш ш де жаца тургын уй курылысы 

шектелген су коргау жэне санитариялык-корганыш аймактарындагы 

объект1лерд1 бузады;
3. Крныстандыру корын пайдалана отырып, реновациялау объектшершщ 

менш1к иелерщ кеш1ред1 немесе объектшерд1 нарыктык куны бойынша, оньщ 
1Ш1нде уэк1летт1 уйым берген карыздар есебщен сатып алады. Бул ретте уэюлегп 
уйым салынган объект1дег1 бер1лген алацдарды кей1ннен кайтарып бере отырып, 

бузылатын реновациялау объекплер1нщ жалпы саныныц 50%-нан аспайтын 

келемде инвесторга коныстандыру корын бере алады;

4. Уэюлетп уйыммен реновациялау туралы кел1С1мд1 (уэюлетп уйымныц 

катысу улес1 болмаган кезде) жэне б1рлескен кызмет туралы шартты (уэюлетп 
уйымньщ катысу улес1 болган кезде) жасасады, жобаныц тужырымдамасын 
эз1рлейд1, 1здеспру жумыстары уш1н жер учаскес!н пайдалануга руксат алады, 

эскизд1к жобаны, жобалау-сметалык кужаттаманы эз1рлейд1, Казакстан 
Республикасыныц кала курылысы зацнамасы саласындагы барлык нормативпк- 

кукьщтык нормаларды сактай отырып, реновациялау аумагында тургын уйлер 
мен езге де объекплер салуды жузеге асырады;

7. Т у р г ы н  у й  к о р ы н ы ц  т о зу  д э р е ж е с ш  а н ы к т а у

Тургын уйдщ тозу дэрежесш ЬУ3 КЖ 1.04-102-2012 «Гимараттар мен 

курылыстардыц табиги тозуын багалау кагидалары» сэйкес сараптамалык 
мамандандырылган уйым айкындайды. Тозу дэрежес1н аныктау кезшде 

салынган жылы, кабаттылыгы, кабырга материалдары, жург1з1лген курдел1 
жендеулер мен сейсмикалык тез1мд1л1Г1 ескер1лед1.

Ти1ст1 пайдалану кезшде тургын уйлердш есеппк кызмет ету мерз1мг
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Гимараттардыц турлер1

Кызмет

мерз1М1,

жыл

К1рп1ш кабыргалары бар курдел1 тас гимараттар; тем1рбетон немесе 

металл кацкасы бар; 1р1 панельд1 кабыргалары жэне тем1рбетон 

жабындары бар юршш гимараттар

140*

К1рп1ш жэне 1р1 блокты кабыргалары, тем1рбетон жабындары бар 

гимараттар
125

К1рп1штен, монолитт1 кожбетоннан, улутастан жасалган 
кабыргалары, тем1рбетон жабындылары бар гимараттар; 1р1 блокты 

жэне усак кож-блоктардан жасалган, агаш жабындылары бар 
гимараттар

100

Агаш кабыргалары бар гимараттар 50

Курама-калкан гимараттары 30

ЕСКЕРТУ. 1975 жылга дешн жаппай сериялардыц улгш к жобалары бойынша 
салынган \р1 панелъдг гимараттардан баска (1-464 А жэне т. б.)

8. Б а г д а р л а м а н ы  1с к е  а с ы р у  е л ш е м ш а р т т а р ы  м ен  тетш

Кдзакстан Республикасы Жер кодексшщ 84-бабында кезделген 

жагдайларды пропаганда, реновациялауга жататын кеппэтерл1 тургын уйлер 
орналаскан жер учаскелершде жер учаскелерш мемлекет муктажы уппн 

мэжбурлеп иелжтен шыгаруга жол бершмейдг

К,азакстан Республикасыньщ «Алматы каласынын ерекше мэртебеа 
туралы» Зацыныц 4-3-бабы 7-тармакшасына сэйкес Багдарлама шенбершде 

барлык менипк иелершщ кел1С1М1 болган кезде гана тургын уйлерд1 бузуга жол 
бершедг

Алматы каласыныц аткарушы органы Алматы каласыныц 2040 жылга 

деш нп Бас жоспарына сэйкес тургын уйд1 реновациялау багдарламасы бойынша 
бузылган тургын уйдщ орнына тургын уй салуды жузеге асырады. Бул ретте бузу 

ж ергш кп  бюджет каражаты есеб1нен журпзшедп
Реновациялау объектшершщ т1збес1 3 санатка бел1нед1.

1-санат: Алматы каласыныц 2040 жылга деш нп Бас жоспарына жэне 

колданыстагы накты жоспарлау жоспарына сэйкес кызыл сызыктар жер1нде 

(жолдарды, кешелерд1 кецейту жэне узарту), Казакстан Республикасы Жер 

кодекс1н1н 84-бабы 2 тармагына сэйкес инженерл1к инфракурылымнын болашак 
курылысы журпзш 1п, элеуметт1к жэне езге де объектшер салынатын жерде 
орналаскан реновациялау объектшерт Аталган реновациялау объектшер1 

инвестициялык тартымсыз болып табылады.
1-санат бойынша реновациялау объектшерш Алматы каласыныц эюмд1п 

мемлекетт1к бюджет каражаты есеб1нен сатып алады жэне бузады.

2-санат: Алматы каласы уш1н басым элеуметтж, коммерциялык жэне 
енд1р1ст1к объектшерд!, сондай-ак уэк1летт1 уйымныц коныстандыру корын
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калыптастыру ушш тургын уйлерд1 салу м у м кш д т кезделепн, инвесторлар 

ушш тартымсыз реновациялау объектшерг 2-санат бойынша реновациялау 

объектшерш копиру жэне бузуды уэкшетп уйым жузеге асырады.

2-санат бойынша босатылган жер учаскелер1нде Жобалык офис Алматы 

каласыныц 2040 жылга деш нп Бас жоспарына жэне колданыстагы накты 

жоспарлау жобасына сэйкес каланыц басым багыттарын ескере отырып, алдын 

ала техникалык-экономикалык керсетюштер эз1рлейдг Техникалык- 
экономикалык керсетюштерге сэйкес Багдарлама эюмшю1 коныстандыру корын 

(уэкшетп уйымныц кунпмен) калыптастыру максатында тургын уйлер салу ушш 
осындай жер учаскелер1н не Багдарлама эюмнпсшщ колданыстагы каржы 

куралдарын ескере отырып, бизнесп, рекреацияльщ, элеуметтж жэне езге де 

объект1лерд1 дамыту ушш коммерциялык жэне енд1р1стж алацдарды пайдалану 
мумюндшш айкындайды. Жер учаскелер1н жогарыда керсетшген максаттар ушш 
пайдалану мумкш болмаган жагдайда, Багдарлама эюмнпс1 оларды Алматы 

каласынын коммуналдык менпппне беру туралы шеш1м кабылдайды.
2-санатка енпзшген есю уйлердщ меншж иелер1не уэкш егп уйым туратын 

адамдардьщ санына карамастан, техникалык паспорттарга сэйкес «болмеге 
белме» кагидаты бойынша есю тургын уйдщ орнына менш жп коныстандыру 

корынан жаца пэтерлерд1 меншжке берепн болады.
Уэкшетп уйым усынган кеш1ру нускалары мен талаптарынан тургындар 

бас тарткан жагдайда, есю тургын уйдщ меншж иелершщ одан эр1 есю уйде тура 

беруще кукыгы бар, бул ретте есю уйде одан эр1 тура беру бойынша барлык 
кауш-катерд1 кешуден бас тарткан меннпк иелер1н1ц ©31 котеред1. 

Уэкшетт1 уйым 2-санат бойынша кеипруд1 бастауга шеш1м кабылдау ушш есю 

тургын уйдщ барлык тургындарыньщ кел1С1М1 талап етшмейд1.
Багдарлама эюмгшсшщ шеш1М1 нег1з1нде 2-санат бойынша босатылган жер 

учаскелерш уэк1летт1 уйым бизнестщ басым багыттарын (жатакханалар, 

денсаулык сактау мекемелерц оку орындары, элеуметтж кэсшкерлжке арналган 
уй-жайлар, ©нд1р1спк объект1лер, креативпк кец1спктер, турист1к кец1спктер, 

конакуйлер жэне т.б.) дамыту уиин б1рлескен кызмет туралы шарттар жасасу 

аркылы инвесторларга сатады. Бул ретте, б1рлескен кызмет туралы шарттардагы 

уэк1летт1 уйымныц катысу улес1 тэуелс1з багалау компаниясы багалаган 

бузылган реновациялау объект1лер1 турган жер учаскесшщ нарьщтык кунына 

немесе уэкш етп уйымныц коныс аударуга арналган шыгындарын коспаганда, 
бузылмаган еск1 тургын уйдщ кунына байланысты айкындалады. Бизнест1ц 

басым багытыньщ курылысы аякталганнан кей1н инвесторлар уэкшетп 
уйымныц улесш кел1с1лген мерз1м 1Ш1нде сатып алуга м1ндетт1.

3-санат: кешенд1 курылыс кезделет1н б1р орамда немесе кеше 
шаршысында орналаскан реновациялау объектшеръ Аталган реновациялау 

объект1лер1 инвестициялык тартымды болып табылады. Санатка даму 
багдарламалары мен Шеберл1к жоспарларга сэйкес аумакты жэне 

инфракурылымды салуды кешенд1 езгертуд1 талап етет1н полиорталыктардыц, 
оныц 1Ш1нде онеркэс1ппк кэс1порындардыц, тургын аймактардыц,
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коммерциялык, когамдык; жэне езге де максаттагы аумактардьщ 

шекараларындагы объектшер жатады.

Реновациялау офис1 реновациялау учаскелершщ алдын ала техникалык- 

экономикалык керсетюштерш эз1рлеп, сэулет жэне кала курылысы кызмеп 

саласындагы уэкшетп мемлекеттж органмен келюедп

Реновациялау офис1 берген алдын ала техникалык-экономикалык 
керсетюштер мен кещстжтж параметрлердш непзш де уэкш етп уйым 
бэсекелесп реновациялау учаскесше инвесторды айкындау ушш (ею немесе 

одан да кеп инвестор муддел1 болганда) конкурс етюзедп
Уэкшетп уйым баска инвесторлар мудделшж танытпаган кезде 

бастамашыл епш ш  непзшде инвесторды айкындауга кукылы.

Инвесторды (инвесторларды) 1ржтеудщ непзп елшемшарттары ашыктык, 

транспаренттшж, оц юкерлж бедел, залалсыз кызмет, каржылык турактылык 
жэне курылыс саласындагы жеткш жп тэж1рибе болып табылады.

Уэкшетп уйым белгш1 б!р инвестормен реновациялау жобасын 1ске 
асырудыц белгшенген мерз1м1мен реновациялау туралы кел1с1м жасасады. 

Реновациялау туралы келю1мде меншж иелер1н сатып алу немесе кеш1ру 
мерз1мдер1 б!р жылдан аспауы ти1с. Реновациялау жобаларын уактылы 1ске 

асырганы уш1н инвестордыц жауапкерпплжш арттыру максатында инвестор 
реновациялау туралы кел1с1м жасалганнан кей1н уэк1летт1 уйымга кайтарып 

алынбайтын банкпк кеп1лд1к береди
Инвестор реновациялау туралы жасалган кел1с1мн1ц шецбершде Кдзакстан 

Республикасы Жер кодекс1н1ц 71-бабына сэйкес 1здеспру жумыстары уш1н жер 

учаскесш пайдалануга уэк1летт1 мемлекетпк органнын руксатын алу уш1н ТИ1СТ1 

кужаттарды жерг1л1кт1 аткарушы органга жолдайды. Уэкшетп уйым кол койган 

реновациялау туралы кел1с1м немесе б1рлескен кызмет туралы шарт усынылган 

кезде 1здест1ру жумыстары ушш жер учаскесш пайдалануга руксатты Алматы 
каласыныц аткарушы органы басым тэрппте береди

Реновациялау офис1 берген алдын ала техникалык-экономикалык 
керсетюштер мен кещ спктж  параметрлердщ нег1з1нде инвестор Алматы 

каласыныц 2040 жылга деш нп Бас жоспарына жэне накты жоспарлау 

жобаларына сэйкес курылыс салуды уйымдастырудыц жэне курылыс 
саласындагы руксат беру рэшмдершен етуд1ц колданыстагы кагидаларына 

сэйкес барлык кажетн кужаттар мен руксаттарды дербес эз1рлейд1 жэне алады.

0леуметт1к, инженерлж жэне кел1к инфракурылымыныц болашак 
курылысы орнында орналаскан 3-санаттагы реновациялау объектшерш 
Кдзакстан Республикасы Жер кодекс1н1ц 84-бабы 2-тармагына сэйкес Алматы 

каласыныц эюмд1п мемлекетт1к бюджет есеб1нен сатып алады жэне бузады.

Еск1 уйлерд1н орнында жаца объектшерд1 салуды, пайдалануга беруд1 жэне 
оларга кепшд1к беруд1 инвестор К д з а к с т а н  Республикасыныц зацнамасында 

талап етш епн барлык нормалар мен стандарттарды сактай отырып, уэк1летт1 
уйымныц катысуынсыз ез бепнше жузеге асырады.
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Инвестор уэкшетп уйымныц коныстандыру корын пайдаланган жагдайда, 

инвестор уэкш етп уйымга реновациялау туралы жасалган кел1С1мге немесе 

б1рлескен кызмет туралы шартка сэйкес пайдалануга бершгеннен кешн салынган 

объекпдеп пайдаланылган коныстандыру коры алацдарыныц келемш 

кайтарады.
Инвестордыц салымы (уэкшетп уйыммен б1рлескен кызмет туралы шарт 

жасасу кезшде) акшалай каражат, тургын жэне тургын емес уй-жайлар, 

белгшенген тэрпппен бектл ген  жобалау-сметалык кужаттама, курылыска 

арналган жер учаскесц техникалык тексеру, техникалык аудит, багалау куны 
бойынша жер учаскелерш сатып алу, каржылык аудит, жоба авторынан жобалау- 

сметалык кужаттама сатып алу, ведомстводан тыс кешенд1 сараптама, 

инженерлж 1здешстер, жер учаскесш топографиялык туару , курылыстарды бузу 
жэне белшектеу шыгындары, сондай-ак баска да шыгындар туршде болуы 

мумюн.

9. Е ск ! у й л е р д щ  м е н ш ж  и е л е р ш е  е т е у  т э р п б 1 м ен  ш а р т т а р ы

Еск1 тургын уйдщ меншж иелерше кепшджп камтамасыз ету максатында 

Багдарламада мэмшелер жасасудыц мынадай шарттары кезделед1:
1) Айырбас шарты. Тургын уйд1 реновациялау багдарламасына енпзшген 

кеппэтерл1 тургын уйлерд1ц менш1к иелерще туратын адамдардын саны на 
карамастан, техникалык паспорттарга сэйкес «белмеге болме» кагидаты 
бойынша колданыстагы пэтерлерд1ц орнына жана пэтерлер ез менш1пне 

бершед1. Бул ретте жана тургын уйдег1 тургын белмелердщ саны тургын 
белмелерд1ц колданыстагы санынан кем болмауы ти1с. Осы тармакта корсет1лген 

шарттар бойынша бершген жэне бузылатын тургын уйд1ц елшемшен асатын 

тургын уйд1 реновациялау багдарламаларын 1ске асыру жен1ндег1 уэк1летт1 

уйымныц тургын уй корынан бершет1н тургын уй алацы артык деп есептелмейдь
2) Жылжымайтын мул1кп менш1кке беру шарты. Багдарламага енпзшген 

кеппэтерл1 уйлердщ менш1к иес1 уэкшетт1 уйымныц/инвестордыц меннппне 

ез1не тиес1Л1 тургын уйд1 беред1. 0 з  кезегшде, аталган тургын уйдщ орнына 
уэкш етп уйым/инвестор реновациялау объектЮ турган жерде орналаскан, 

салынган тургын уйд! салып, пайдалануга бергеннен кешн «белмеге белме» 

кагидаты бойынша, б1рак кем1нде б1р белмел1 пэтерд1 мениппне беруге 
М1ндеттенед1. Бул ретте, жаца уйде баламалы тургын уй бершгенге деЙ1н 

уэкшетт1 уйым/инвестор реновациялау объекпсш щ  менш1к иес1не уакытша туру 
ушш, етеус1з пайдалану шарты, б1р1нш1 талап бойынша менш1к иес1Н1н ез 

меннппне кайта рес1мдеуге кукыгы бар «белмеге белме» кагидатымен баламалы 
тургын уйд! усынады.

3) Сатып алу-сату шарты. Багдарламага енг1з1лген кеппэтерл1 тургын 

уйлердщ меннпк иес1 ез уЙ1н тэуелшз багалау компаниясы аныктаган нарыктык 
куны бойынша инвесторга сатуга кукылы. Бул талап уэкш етп уйымга 
колданы лмай ды .
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Тургын емес уй-жайлардыц, гимараттар мен курылыстардыц меншж 

иелерше олардыц куны тэуелшз багалау компаниясы айкындаган кун бойынша 

етелед! не тараптардыц кел1С1М1 бойынша салынып жаткан объектшерде 

баламалы тургын емес уй-жайлар бершедй
«Белмеге белме» кагидаты бойынша есю тургын уйдщ орнына жаца пэтер 

беру кезшде ею немесе одан да кеп пэтерге кайта жасалган, кайта жоспарланган, 
кайта жацартылган жэне зандастырылган пэтерлер кеппэтерл1 уйд1 пайдалану 
басталган кун туралы акпаратты камтитын кужат непзш де бастапкы пркеуге 

сэйкес келетш пэтерлермен ауыстырылатын болады.
Баламалы тургын уй деп мынадай талаптарга сэйкес келетш 

жылжымайтын мулж объект1С1 угынылады:
- бершетш уй-жайдагы белмелер саны босатылатын белмеден кем 

болмауы ти1с, ал бершетш уй-жайдыц жалпы ауданы К? К,Ж 3.02-101-2012* 
«Кеппэтерл1 тургын гимараттар» сэйкес (01.03.2023 ж. жагдай бойынша 

езгерютер1мен жэне толыктыруларымен) Ш-1У класты тургын уй гимараттары 
уипн пэтерлердщ усынылатын алацдары) 7-кестеге сэйкес босатылатын 

белменщ жалпы ауданынан кем болмауы тшс;
- жацадан бершген тургын уй таза эрлешп, туруга дайын кушнде 

К,азакстан Республикасыныц колданыстагы зацнамасында белг1ленген 
стандарттарга сэйкес келу1 ти1с. Тургын уй-жайлар хальщтыц элеумегпк осал 

топтарыныц турл1 талаптарына бешмделу мумк1нд1г1н (ес1к ойыктарыныц ен1, 

табалдырыктардыц болуы, ету габариттер1, жуынатын бвлмелердщ елшемдер1 

жэне эртурл1 жабдьщтарды орнату мумкшд1п) карастыруы ти1с.

Уэкшетт1 уйым немесе инвестор хальщтыц элеуметтж осал тобы (будан эр1 

- ХЭОТ) санатына жататын адамдарды кеш1ру кезшде мынадай усынымдарды 

у стан ад ы:
1. К,оныс аударуга/уакытша туруга арналган жаца пэтерлер непзшен 

б1рщцп кабаттарда немесе лифтпен жабдьщталган уйлерде, жер децгешнен лифт 

алацыныц децгейше кедерпс1з к1ребер1сте, сондай-ак табалдырьщсыз бершедц

2. ХЭОТ санатындагы адамдарды копиру ауданныц элеуметтж- 

экономикальщ параметрлер1 бойынша непзшен уксас аудандарда жузеге 

асырылады;
3. Журек-кан тамырлары аурулары, тыныс алу жуйес1, когнитивт1 жэне 

менталды бузылыстары бар ХЭОТ санатындагы адамдарды саябактар мен жасыл 
желектер1 бар аудандарга копиру усынылады.

10. К у т ш е т 1н н э т и ж е л е р  ж э н е  н ы с а н а л ы  и н д и к а т о р л а р

Реновациялау нэтижесшде темендеп нысаналы индикаторларды орындау 
куплуде:
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1с-шараныц

атауы
2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030

Жиынты

гы

Апатты жэне

есю уйдщ
коныс

аударган
меншж
иелершщ

саны

338 667 1165 1264 1290 1276 1500 7500

Бузылган
уйлерд1Ц

саны
31 78 95 100 108 121 143 676

Багдарламаны юке асыру кемшде 676 есю уйд1 бузуга мумюндж береди 
Бул 7500-ден астам отбасын жаца тургын уйге кеппруге ыкпал етедк Алматы 
каласыныц 2040 жылга деш нп Бас жоспарына сэйкес реновациялау 

объектшершщ орнына жаца объектшерд1 салу курылыс тыгыздыгын, элеуметтж, 

квлжтж жэне инженерлж инфракурылымныц колж епм дш пн жэне кала 

муддесшдеп езге де талаптарды ескере отырып журпзшедь
Кала тургындарыныц каушшз ем1р суру1н камтамасыз ету жэне каланыц 

сэулетпк келбет1н жаксарту максатында кацкалы-камысты уйлерд1, сондай-ак 

тектоникалык опырылымдагы есю уйлерд1 бузу Багдарламаны 1ске асырудын 
б1р1нш1 кезектег1 шаралары болып табылады.

Бул катты тозган уйлерде туратын кала тургындарыныц тургын уй 

жагдайларын жаксартуга мумк1нд1к бер1п, жеке инвесторларды тарту уш1н 

колайлы ахуал жасайды.
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АЛМАТЫ КАЛАСЫНЫЦ м а с л и х а т

М 0 С Л И Х А Т Ы  Г О Р О Д А  А Л М А Т Ы

Ш ЕШ 1М РЕ Ш Е Н И Е

29.11.2024 года № 166

Алматы каласы гор од  Алматы

О б у т в ер ж д ен и и  п р о гр а м м ы  
р ен о в а ц и и  ж и л и щ а  гор ода  А л м а т ы  до  20 3 0  года

В соответствии с подпунктом 20) статьи 3 Закона Республики Казахстан 

«Об особом статусе города Алматы» маслихат города Алматы Р Е Ш И Л :

1. Утвердить прилагаемую программу реновации жилищ а города Алматы 

до 2030 года.

2. Настоящ ее решение вводится в действие со дня его принятия.

00000667
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Приложение к решению 

маслихата города Алматы 

от 29 ноября 2024 года № 166

П Р О Г Р А М М А  
р е н о в а ц и и  ж и л и щ а  го р о д а  А л м а т ы  д о  2 0 3 0  года

1. О б щ и е  п о л о ж е н и я

Программа реновации жилища города Алматы до 2030 года (далее -  

Программа) разработана акиматом города Алматы в соответствии с подпунктом 
9-40) статьи 4 Закона Республики Казахстан «Об особом статусе города 

Алматы».
Реновация жилища в городе Алматы -  совокупность мероприятий, 

направленных на обновление среды жизнедеятельности и создание 
благоприятных условий проживания граждан, общественного пространства в 

целях предотвращения роста аварийного жилищного фонда в городе Алматы, 
обеспечения развития жилых территорий социальной, инженерной и 

транспортной инфраструктуры, путем реконструкции или сноса ветхих, не 

сейсмостойких зданий и сооружений.
Срок реализации Программы: 2024 -  2030 годы.
В Программу включены ветхие и (или) аварийные многоквартирные дома 

до двух этажей, построенных в период с 1930 по 1980 годы, индивидуальные 
жилищные строения, промышленные, коммерческие, общественные и иные 
объекты, требующие комплексного изменения застройки территории и 

инфраструктуры в соответствии с программами развития и Мастер-планами, 

направленных на улучшение условий их эксплуатации в целях обеспечения 
безопасности жизни и здоровья людей, а также приведение таких объектов в 

соответствие с архитектурным обликом.
Перечень объектов, подлежащих реновации, определяется 

исполнительным органом города Алматы на основании заключения научно- 

исследовательских институтов в сфере сейсмостойкости зданий и сооружений. 

Утверждается постановлением местного исполнительного органа по 
согласованию с постоянной комиссией по строительству, архитектуре, 
урбанистике, земельным отношениям и развитию общественных пространств 

маслихата города Алматы.
Очередность сноса многоквартирных домов и иных объектов, 

включенных в перечень объектов Программы, устанавливается Офисом 
реновации, с учетом технического состояния ветхих многоквартирных домов и 
иных объектов реновации.
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В случае включения в Программу многоквартирных домов или иных 

объектов, имеющих историческую и (или) архитектурную ценность, такие 

объекты подлежат сохранению.
Финансирование Программы может осуществляться за счет местного 

бюджета и иных источников в соответствии с пунктом 8 статьи 4-3 Закона 

Республики Казахстан «Об особом статусе города Алматы». Исполнительный 
орган города Алматы определяет и финансирует уполномоченную организацию 

для реализации программы реновации жилища.
Для прозрачности и транспарентности информирование по вопросам 

реализации Программы осуществляется путем опубликования соответствующей 

информации в средствах массовой информации, а также на официальном сайте 

акционерного общества «Социально-предпринимательская корпорация 

«Алматы».
В Программе используются следующие основные понятия:

1) реновация -  комплекс мер по обновлению строительных объектов, в 

том числе ветхих и (или) аварийных, направленный на улучшение условий их 

эксплуатации в целях обеспечения безопасности жизни и здоровья людей, а 
также приведение таких объектов в соответствие с архитектурным обликом 

населенного пункта путем реконструкции (капитального ремонта), реставрации 

или строительства, возведения новых строительных объектов со сносом ветхих 

и (или) аварийных строительных объектов;
2) проект реновации -  проект, в виде локальной или комплексной 

застройки на земельном участке, подлежащем реновации;

3) участок реновации -  земельный участок на котором предполагается 

провести реновацию;
4) жилище - отдельная жилая единица (индивидуальный жилой дом, 

квартира, комната в общежитии, модульный (мобильный) жилой дом), 
предназначенная и используемая для постоянного проживания, отвечающая 
установленным строительным, санитарным, экологическим, противопожарным 

и другим обязательным нормам, и правилам;
5) реконструкция -  изменение отдельных помещений, иных частей 

здания или здания в целом, как правило, связанное с необходимостью 

обновления и модернизации изменяемого объекта;

6) жилой дом (жилое здание) -  строение, состоящее в основном из жилых 

помещений, а также нежилых помещений и иных частей, являющихся общим 
имуществом;

7) нежилое помещение - отдельное помещение, используемое для иных, 

чем постоянное проживание, целей (промышленный, коммерческий или 
общественный объект, магазин, кафе, мастерская, контора и тому подобное), за 
исключением частей жилого дома (жилого здания), являющихся общим 
имуществом;
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8) аварийное здание -  здание, дальнейшая эксплуатация которого должна 

быть незамедлительно прекращена из-за невозможности обеспечения 

безопасного пребывания в нем людей;
9) перечень объектов реновации -  список ветхих и (или) аварийных 

строительных объектов, утверждаемый постановлением акимата города 

Алматы;
10) ветхое жилье (дом) -  жилой дом, конструкции и основание которого в 

результате высокого физического износа перестают удовлетворять заданным 

эксплуатационным требованиям, согласно заключению технической 

экспертизы;
11) объект реновации -  отдельно стоящий или группа ветхих домов, 

нежилые промышленные, коммерческие, общественные и иные объекты, 
расположенные на земельных участках, в том числе находящихся на 

тектонических разломах, красных линиях, а также в водоохранных и санитарно­

защитных зонах;
12) физический износ здания, объекта (элемента) -  степень утраты ими 

первоначальных технико-эксплуатационных качеств, в результате воздействия 
природно-климатических и техногенных факторов, которая устанавливается на 

определенный момент времени; утрата первоначальных технико­
эксплуатационных качеств (прочности, устойчивости, надежности и других) в 

результате воздействия природных, климатических и иных факторов в 
соответствии с СП РК 1.04-102-2012 «Правила оценки физического износа 

зданий и сооружений»;
13) переселенческий фонд -  совокупность всех жилых и нежилых 

помещений, принадлежащих уполномоченной организации, либо инвестору, в 
соответствии с действующим законодательством Республики Казахстан (РК) 

для постоянного и/или временного проживания владельцев объектов реновации, 

в рамках реализации Программы;
14) администратор Программы -  акционерное общество «Социально­

предпринимательская корпорация «Алматы»;
15) уполномоченная организация -  товарищество с ограниченной 

ответственностью «Предприятие капитального строительства акимата города 

Алматы», ответственное за реализацию Программы, определенное 

постановлением акимата города Алматы;
16) Офис реновации -  проектная группа, создаваемая для формирования 

технико-экономических показателей обновления районов реновации, с учетом 
интересов всех сторон;

17) инвестор -  физические и юридические лица, осуществляющие 
инвестиции в рамках Программы;

18) снос зданий и сооружений -  полное или частичное устранение зданий 
и сооружений или их элементов, путем демонтажа или разрушения;

19) оценка -  определение возможной рыночной или иной стоимости 
объекта оценки, в соответствии с законодательством Республики Казахстан;
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20) жилая площадь жилища -  сумма площадей жилых комнат (спальни, 

гостиной, детской, домашнего кабинета и тому подобное) в жилище (квартире), 

исчисляемая в квадратных метрах;
21) нежилая площадь жилища -  сумма площадей внутренних подсобных 

помещений (кухни, ванной комнаты, туалета, прихожей, коридора, квартирной 

кладовой и тому подобное) в жилище (квартире), исчисляемая в квадратных 

метрах.
Настоящая Программа не распространяется на жилые дома, пострадавшие 

в результате чрезвычайных ситуаций.

2 . А н а л и з  т е к у щ е й  с и т у а ц и и

В целях решения проблемы ветхого жилья в городе Алматы в период 

с 2012-2015 годы, реализована пилотная программа реновации «Программа 

по сносу ветхих жилых домов на территории города Алматы 2012-2015 годы», 

утвержденная акимом города Алматы 10 февраля 2012 года.
Постановлением акимата города Алматы №1/124 от 19 февраля 2021 года 

утверждена «Программа реновации жилищного фонда в Алматы 

на 2021-2025 годы». Программой предусматривался снос 708 ветхих домов.
Реализованные ранее программы реновации не регулировались на 

законодательном уровне, многие процессы и функции дублировались в разных 

государственных органах, отсутствовали компетенция и успешные примеры 

реновации.
Технические задания на участки реновации формировались исходя из 

участка/объекта, без анализа причин (социальные/экономические/ 

экологические). Реновация превращалась в моно-функцию обмена «жилье на 

жилье» (без качественных изменений образа жизни человека).
Без комплексного исследования и анализа, город был вынужден 

делегировать процесс реновации застройщику, заинтересованного в 
рентабельности проекта, нежели в развитии приоритетов города.

Отсутствовали собственные успешные модели реновации, копировался 

плохой опыт (постсоветский), хотя мировой опыт (Европа, Китай) - это 

реновация с целью изменения процессов (создание рабочих мест, формирование 

устойчивой среды, местных сообществ, сохранение истории и восстановление 

природных ресурсов).
Не возникала новая ценность, так как не возникали новые экономические 

виды деятельности (не увеличивалась капитализация).
Предусмотренное программой финансирование не осуществлялось.
Отсутствующие в действующей программе механизмы реализации 

реновации, взаимоотношения с жителями и общественностью, гарантии 
собственников ветхого жилья, а также Генеральный план города Алматы 

до 2040 года стали основанием для разработки новой программы реновации.
В 2012 году в городе Алматы насчитывалось 1547 ветхих 

многоквартирных домов (16 059 квартир) до двух этажей. В рамках двух
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программ, инициированных акиматом города Алматы, с 2012 года 181 ветхих 

дома (1629 квартир) снесены. Таким образом, в городе Алматы все еще 

находятся в предаварийном состоянии 1366 ветхих не сейсмостойких домов 

(14430 квартиры), где проживают более 43 тысяч горожан.
Из них, 192 дома (1976 квартир) находятся на красных линиях, 72 дома 

(752 квартир) расположены на месте будущего строительства объектов 

образования, здравоохранения и спорта и 21 домов (248 квартир) на 
водоохранной полосе. На тектонических разломах находятся 71 домов 

(734 квартир), в том числе в:
Алатауском районе -  1 дом (9 квартир);

Алмалинском районе -  7 домов (65 квартир);

Ауэзовском районе -  1 дом (8 квартир);
Бостандыкском районе -  39 домов (410 квартир);

Жетысуском районе -  10 домов (106 квартир);

Медеуском районе -  13 домов (136 квартир).

районы
в 2012 году снесено в 2024 году

домов квартир домов квартир домов квартир

Алатауский 111 1 266 9 77 102 1 189

Алмалинский 157 1 413 35 290 122 1 123

Ауэзовский 95 1 023 20 202 75 821

Бостандыкский 272 2 662 26 200 246 2 462

Жетысуский 169 1 656 35 304 134 1 352

Медеуский 87 951 12 146 75 805

Наурызбайский 26 325 - - 26 325

Турксибский 630 6 763 44 410 586 6 353

Всего Алматы 1 547 16 059 181 1 629 1 366 14 430
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Перечень объектов реновации сформирован на основании результатов 

паспортизации, проведенной в 2017-2018 года АО «КазНИИСА» по заказу 
акимата города Алматы. Кроме многоквартирных домов в перечень объектов 
реновации входят здания и сооружения, в том числе индивидуальные жилищные 

строения, промышленные и иные объекты с высоким уровнем износа, не 

соответствующие современным требованиям и стандартам.
Перечень объектов реновации предварительно обсуждается с постоянной 

комиссией по строительству, архитектуре, урбанистике, земельным отношениям 

и развитию общественных пространств маслихата города Алматы.

8 \У О Т -а н а л и з

Сильные стороны; Слабые стороны;

Обновление и модернизация 
жилого фонда г. Алматы

Увеличение нагрузки на социальную 

инфраструктуру города нагрузка на 

(недостаточность школ, 
садиков, поликлиник, а 

также коммуникации ЖКХ)

Возможности; Угрозы;

Повышение адресности поддержки 
по улучшению жилищных условий

Сокращение поддержки ; 
строительства ввиду ( 

ограничений

Планирование строительства жилья 
с учетом перспектив 

территориального и 
социальноэкономического развития 

г. Алматы

Несогласованность жилищной политики с 

региональной политикой и планами по 
социальноэкономическому развитию 
территорий
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Несмотря на все преимущества и потенциал программы реновации, они 

также имеют свои проблемы и вызовы, которые могут затруднять или замедлять 

их реализацию в том числе:
1. Коммуникации с жителями. Реализация программ реновации может 

столкнуться с проблемами взаимодействия и коммуникаций с жителями, 

поскольку затрагивает их привычный уклад и приводит к переселению;
2. Финансирование. Программы реновации могут потребовать 

значительных инвестиций, и таким образом, наличие источников 

финансирования может стать серьезным вызовом, особенно для 

крупномасштабных проектов;
3. Строительные нормы и правила. Реализация программ реновации 

может столкнуться с трудностями, связанными с требованиями строительных 
норм и правил, которые могут затруднить или сделать более дорогим процесс 

реновации;
4. Проблемы с архитектурным наследием. В некоторых случаях 

реновация может затронуть здания или районы, которые имеют архитектурную 

или историческую ценность. В таких случаях, реновация может вызвать 

противоречивые реакции общественности и требовать более тщательного 

подхода;
5. Экологические проблемы. Процесс реновации может вызвать 

необходимость решения экологических проблем, связанных с загрязнением 

почвы, воды и воздуха.

3 . А н а л и з  м е ж д у н а р о д н о г о  о п ы т а

Реновация ветхого жилья - одна из ключевых задач, стоящих перед 

многими странами мира. Устаревшие здания не только ухудшают качество 
жизни граждан, но и создают проблемы с энергоэффективностью и 

безопасностью. В разных странах применяются уникальные подходы к решению 
этих задач, включающие снос старого жилья и строительство новых 

современных зданий.
Германия: Систематический и экологически устойчивый подход.

Основной упор делается на энергоэффективность и устойчивое развитие. 

В рамках программы предоставляются льготные кредиты и субсидии на 
снос старых зданий и строительство новых энергоэффективных домов. В 

Берлине реализуются масштабные проекты, включающие переселение жителей 

из ветхого жилья в новые квартиры с современными удобствами. Акцент 
делается на использование экологически чистых материалов и технологий, что 
позволяет снижать углеродные выбросы и улучшать экологическую ситуацию в 

городах.
Франция: Социальная интеграция и сохранение культурного наследия.

Реновация ветхого жилья рассматривается не только с точки зрения 
улучшения жилищных условий, но и социальной интеграции. Программа А№ Ш  
направлена на переселение жителей из неблагополучных районов в новые
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современные квартиры. Важной частью программы является сохранение 

архитектурного наследия. Сносу подлежат только те здания, которые не 

представляют исторической ценности, в то время как остальные реставрируются 

и модернизируются. Это позволяет сохранять культурную идентичность 

городов и улучшать качество жизни их жителей.
Великобритания: Государственно-частное партнерство.
Программы реновации ветхого жилья активно поддерживаются 

государством, однако значительную роль играют и частные инвестиции. 

Программа «Бесеп! Н отез»  предусматривает снос старых зданий и 
строительство новых при активном участии частных компаний. Это позволяет 

мобилизовать дополнительные ресурсы и ускорить процесс обновления жилого 

фонда. Важной частью программы является создание доступного жилья, что 
позволяет улучшать жилищные условия для наименее обеспеченных слоев 

населения.
Китай: Масштабные урбанизационные проекты.
Китай сталкивается с масштабными вызовами, связанными с 

урбанизацией и быстрым ростом населения. В ответ на это реализуются крупные 
проекты по сносу ветхого жилья и строительству новых жилых комплексов. В 

крупных городах, таких как Пекин и Шанхай, старые кварталы заменяются 
новыми многоэтажными зданиями с развитой инфраструктурой. Особое 

внимание уделяется созданию зеленых зон и общественных пространств. 
Государственная поддержка и частные инвестиции играют ключевую роль в 
реализации таких масштабных проектов, что позволяет значительно улучшить 

жилищные условия миллионов граждан.

США: Обновление городских районов.

В США реновация ветхого жилья часто осуществляется в рамках 

программ обновления городских районов. В Нью-Йорке, например, активно 

ведется работа по сносу старых зданий и строительству новых жилых 
комплексов. Одной из важных целей является создание доступного жилья и 

улучшение инфраструктуры районов. Программы переселения включают 
переселение жителей из ветхого жилья в новые современные квартиры, что 

способствует улучшению качества жизни и социальной интеграции.

Япония: Безопасность и устойчивое развитие.

В Японии важным аспектом реновации ветхого жилья является 

повышение устойчивости зданий к природным катастрофам. Программы сноса 
старых зданий и строительства новых включают использование современных 
технологий для повышения сейсмостойкости и энергоэффективности. В Токио, 

например, активно реализуются проекты по переселению жителей из 
устаревших и уязвимых к землетрясениям зданий в новые безопасные и 

комфортные дома. Государственная поддержка и субсидии стимулируют 

владельцев жилья участвовать в этих проектах.

Реновация ветхого жилья в России.

Д
ат

а:
 1

2.
02

.2
02

5 
13

:0
6.

 К
оп

ия
 э

ле
кт

ро
нн

ог
о 

до
ку

ме
нт

а.
 В

ер
си

я 
СЭ

Д
: D

oc
um

en
to

lo
g 

7.
22

.1
. П

ол
ож

ит
ел

ьн
ый

 р
ез

ул
ьт

ат
 п

ро
ве

рк
и 

ЭЦ
П



10

Реновация ветхого жилья является одной из приоритетных задач для 

российских городов, особенно в крупных мегаполисах. В России значительное 

количество жилых зданий, построенных в середине XX века, не соответствует 

современным стандартам комфорта, энергоэффективности и безопасности. 

Программа реновации направлена на улучшение жилищных условий миллионов 

граждан, а также на развитие городской инфраструктуры.
Проблема ветхого жилья в России связана с массовым строительством 

жилых домов в советский период, особенно в 1960-1980-е годы. Многие из этих 

зданий, известные как «хрущевки» и «брежневки», изначально строились как 
временные решения, однако их эксплуатация продолжается и сегодня. С 

течением времени эти здания износились, стали небезопасными и 

энергонеэффективными, что создало необходимость их замены.
Одним из крупнейших и наиболее известных проектов реновации в России 

является программа в Москве, инициированная в 2017 году. Программа 

предусматривает снос около 5 тысяч домов и переселение более миллиона 
жителей в новые, современные квартиры.

Новые дома строятся с учетом современных стандартов комфорта и 
безопасности, включая улучшенную звукоизоляцию, системы 

энергосбережения и современные инженерные коммуникации.
Программа включает создание новых школ, детских садов, поликлиник, 

парков и общественных пространств, что способствует улучшению качества 
жизни горожан.

Проекты реновации также включают развитие транспортной 

инфраструктуры, в том числе строительство новых дорог и улучшение 

общественного транспорта.
Программа реновации в Москве реализуется поэтапно. Сначала 

проводится комплексное обследование домов, включенных в программу, и 

создаются проекты новых жилых комплексов. Жители старых домов 
переселяются в новые квартиры, при этом они получают жилье с аналогичной 

или большей площадью и лучшими условиями.
Жители имеют право выбора между переездом в новую квартиру или 

получением компенсации.
Программа финансируется за счет бюджета Москвы, что позволяет 

обеспечить высокое качество строительства и переселения.

Особое внимание уделяется социальной поддержке переселяемых 
граждан, включая предоставление жилья для многодетных семей и людей с 
ограниченными возможностями.

Несмотря на успехи, программа реновации сталкивается с рядом проблем 
и вызовов. Некоторые жители выступают против сноса их домов, опасаясь 
ухудшения условий проживания или недовольные предлагаемыми вариантами 
переселения. Критики программы указывают на недостаточное внимание к 

сохранению архитектурного разнообразия и исторического наследия города. 
Массовое переселение требует значительных усилий по развитию
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инфраструктуры и социальных объектов, что не всегда удается реализовать 

быстро и эффективно.
Несмотря на существующие проблемы и вызовы, успешная реализация 

программы Москвы может стать примером для многих постсоветских городов и 

способствовать созданию более комфортной и современной городской среды.

Международный опыт показывает, что реновация ветхого жилья является 

сложным и многофакторным процессом, требующим системного подхода и 
активного участия как государства, так и частных инвесторов. Важными 

элементами успешных программ являются энергоэффективность, социальная 
интеграция, сохранение культурного наследия и устойчивое развитие.

4. Ц е л и  и за д а ч и  П р о г р а м м ы

Целью Программы является обеспечение комфортными и безопасными 

условиями жизни, обновление среды жизнедеятельности, создание 

общественного пространства, предотвращение роста аварийных зданий и 
сооружений города Алматы, обеспечение развития жилых территорий, 

социальной, инженерной и транспортной инфраструктуры, а также 
формирование эстетичного архитектурного облика города, в соответствии с 

Генеральным планом города Алматы до 2040 года.

Реализация Программы способствует выполнению задач Программы 
развития города Алматы до 2025 года и среднесрочные перспективы 

до 2030 года по разделу «Полицентричное развитие», включая:
1) обеспечение граждан благоустроенным жилищем, с учетом 

действующих градостроительных регламентов и сейсмики города Алматы;
2) исключение массового появления аварийных зданий и сооружений;

3) формирование полицентрической структуры города;
4) повышение пешеходной доступности необходимых для 

обеспечения жизнедеятельности объектов, снижение нагрузки на транспортную 

инфраструктуру;
5) создание новой структуры городской среды, приспособленной для 

комфортного проживания, отдыха и работы;
6) развитие благоприятного инвестиционного климата и механизмов 

привлечения в Программу частных инвестиций;
7) формирование понятных и прозрачных правил взаимодействия 

между участниками Программы;
8) обеспечение населения социальной инфраструктурой 

(образовательные, медицинские и спортивные учреждения, общественные 

пространства и прочее);
9) улучшение архитектурного облика города Алматы;

10) обеспечение энергоэффективности и современных стандартов 
комфорта зданий и сооружений, использование экологически чистых 
материалов при строительстве, сохранение исторически значимого 

архитектурного наследия;
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11) увеличение количества рабочих мест и повышение налоговых 

отчислений.
Ключевыми показателями эффективности Программы являются:

1) сокращение количества ветхих домов с 1 366 до 690 единиц;

2) переселение не менее 7 500 собственников квартир, проживающих 

в ветхом жилище.

5 . М е х а н и зм  ф и н а н с и р о в а н и я  П р о г р а м м ы

Исполнительный орган города Алматы определяет и финансирует 

уполномоченную организацию для реализации программы реновации жилища в 
соответствии с пунктом 11.3 Дорожной карты по реализации Программы 

развития города Алматы до 2025 года и среднесрочные перспективы до 2030 года 

по разделу «Полицентричное развитие Алматы».

Уполномоченная организация использует финансовые средства для 
предоставления целевых возвратных процентных займов инвесторам для 

выкупа ветхого жилья и иных строительных объектов на участках реновации, 
строительства нового жилья и наружных инженерных сетей проектов 

реновации.

6. У ч а с т н и к и  П р о г р а м м ы  и и х  ф у н к ц и и

Участниками Программы выступают: собственники квартир,

проживающие в ветхих жилищах, собственники нежилых промышленных, 

коммерческих, общественных и иных объектов, АО «Социально­
предпринимательская корпорация «Алматы» - администратор Программы, 
ТОО «Предприятие капитального строительства акимата города Алматы» - 

уполномоченная организация, ТОО «Научно-исследовательский институт 
«Алматыгенплан» (далее -  АГП), АО «Центр развития города Алматы» (далее -  

ЦРА), инвесторы, застройщики, заинтересованные государственные ведомства 

и подведомственные организации, общественные организации.
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Администратор Программы координирует и управляет всеми аспектами 

Программы. Администратор Программы привлекает инвестиции, формирует 

партнерства и обеспечивает эффективную реализацию проектов.

Администратор Программы, уполномоченная организация и АГП 

совместным решением создают Офис реновации для разработки технико­

экономических показателей и пространственных параметров участков 

реновации со следующими функциями:
1. Планировать и координировать проекты реновации;
2. Определять доступность инженерной инфраструктуры 

районов/участков реновации;
3. Разрабатывать архитектурные концепции и дизайн-проекты для 

обновления городской застройки, создание новых объектов инфраструктуры и 
пространств общественного пользования. Соблюдать принципы устойчивого и 

полицентричного развития города;

4. Разрабатывать эскизные проекты и техническую документацию;
5. Проводить анализ городской среды, экономических и социальных 

показателей, экономической и социальной жизнедеятельности районов/участков 

реновации;
6. Обеспечить мобильность в соответствии с Мастер-планом 

транспортного каркаса города Алматы до 2030 года;

7. Взаимодействовать с государственными органами управления, 

бизнес-сообществом, общественными организациями и жителями города.

Офис реновации не является юридическим лицом, либо 
филиалом/представительством юридического лица. Порядок и организация 

работы Офиса реновации определяются положением, утверждаемым 
совместным решением администратора Программы, уполномоченной 

организации и АГП.
В состав Офиса реновации входят представители администратора 

Программы, АГП и уполномоченной организации, а также других 

заинтересованных государственных ведомств и подведомственных организаций 

(по согласованию).
Технико-экономические показатели и пространственные параметры 

участков реновации предусматривают требования по сейсмостойкости, по 

энергоэффективности будущих зданий и сооружений, по экологичности 
применяемых материалов, по сохранению исторически значимого 

архитектурного наследия, по созданию зеленых зон и общественных 

пространств, по повышению безопасности и комфортности зданий и 

сооружений, по доступности к социальной инфраструктуре, по созданию 
комьюнити центров и иных объектов, по созданию новых экономических видов 
деятельности на участках реновации.

Основные функции АГП:
1. Разрабатывает предварительные технико-экономических 

показатели и пространственные параметры участка реновации на основе анализа
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и мастер планирования, в соответствии с утвержденными градостроительными 

документами на основании Генерального плана города Алматы до 2040 года;
2. Согласовывает предварительные технико-экономические 

показатели и пространственные параметры участка реновации с 

уполномоченным государственным органом в области архитектурной и 

градостроительной деятельности.
Основные функции уполномоченной организации:
1. Получает заключения научно-исследовательских институтов в 

сфере сейсмостойкости зданий и сооружений для формирования перечня 

объектов реновации;
2. Получает от ЦРА социально-экономический анализ, включая, но не 

ограничиваясь, анализ существующих объектов сервиса, анализ запросов 

жителей и т.д.;
3. Формирует и готовит к утверждению местным исполнительным 

органом перечня объектов, с разделением на категории;
4. Мониторит и ведет учет переселения собственников ветхого 

жилища и сноса объектов реновации по городу Алматы;
5. Осуществляет контроль за реализацией проектов реновации;

6. Управляет переселенческим фондом;
7. Предоставляет целевые возвратные процентные займы инвесторам 

для выкупа ветхого жилья на участках реновации, строительства нового жилья 

и наружных инженерных сетей;
8. Проводит консультационную работу по вопросам реновации;

9. Подписывает соглашения о реновации с инвесторами (при отсутствии 

доли участия уполномоченной организации) и договора о совместной 

деятельности (при наличии доли участия уполномоченной организации);
10. Организовывает и участвует в строительстве, расширении и 

подведении инженерных коммуникаций к участкам реновации за счет частных 
инвестиций, а также собственных и бюджетных средств.

Основные функции инвестора:
1. Осуществляет реализацию проектов реновации самостоятельно, 

либо совместно с уполномоченной организацией;
2. Производит снос объектов реновации, в том числе находящихся в 

водоохранных и санитарно-защитных зонах, где ограничено строительство 

нового жилья;
3. Переселяет собственников объектов реновации с использованием 

переселенческого фонда или выкупает объекты по рыночной стоимости, в том 

числе за счет займов, предоставленных уполномоченной организацией. При 

этом, уполномоченная организация имеет право предоставить инвестору 

переселенческий фонд в объеме не более 50% от общего количества сносимых 
объектов реновации, с последующим возвратом предоставленных площадей в 

построенном объекте;
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4. Заключает соглашения о реновации с уполномоченной 

организацией (при отсутствии доли участия уполномоченной организации) или 

договора о совместной деятельности (при наличии доли участия 

уполномоченной организации), разрабатывает концепт проекта, получает 

разрешения на использование земельного участка для изыскательских работ, 

разрабатывает эскизный проект, проектно-сметную документацию, 
осуществляет строительство жилых домов и иных объектов на территории 

объектов реновации с соблюдением всех нормативно-правовых норм в сфере 

градостроительного законодательства Республики Казахстан.

7. О п р е д е л е н и е  с т е п е н и  в е т х о с т и  ж и л и щ а

Степень ветхости жилища определяется экспертной специализированной 

организацией в соответствии с СП РК 1.04-102-2012 «Правила оценки 

физического износа зданий и сооружений». При определении степени ветхости 
жилища принимается во внимание год постройки, этажность, материалы стен, 

наличие проведенных капитальных ремонтов и сейсмостойкость.
Расчетные сроки службы жилых зданий при надлежащей эксплуатации:

Виды зданий

Срок 

службы, лет

Капитальные каменные здания со стенами из кирпича; кирпичные 

здания с железобетонным или металлическим каркасом; с 
крупнопанельными стенами и железобетонными перекрытиями

140*

Здания с кирпичными и крупноблочными стенами, перекрытия 
железобетонные

125

Здания со стенами облегченной кладки из кирпича, монолитного 

шлакобетона, ракушечника, перекрытия железобетонные; здания 

крупноблочные и из мелких шлакоблоков, перекрытия деревянные
100

Здания с деревянными стенами 50

Здания сборно-щитовые 30

ПРИМЕЧАНИЕ. Кроме крупнопанельных зданий, построенных по типовым 

проектам массовых серий до 1975 г. (1-464А и др.)

8 . К р и т е р и и  и м е х а н и зм  р е а л и за ц и и  П р о г р а м м ы

Принудительное отчуждение земельных участков для государственных 

нужд не допускается на земельных участках, где расположены 
многоквартирные жилые дома, подлежащие реновации жилища, кроме случаев, 

предусмотренных статьей 84 Земельного кодекса Республики Казахстан.
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Снос жилищ, в соответствии с подпунктом 7 статьи 4-3 Закона Республики 

Казахстан «Об особом статусе города Алматы», допускается в рамках 

Программы только при наличии согласия всех собственников.

Исполнительный орган города Алматы осуществляет строительство 

жилища на месте снесенного жилища по программе реновации жилища в 

соответствии с Генеральным планом города Алматы до 2040 года. При этом снос 

производится за счет средств местного бюджета.
Перечень объектов реновации делятся на 3 категории.

Категория 1: объекты реновации, расположенные согласно Генеральному 
плану города Алматы до 2040 года и действующему проекту детальной 

планировки на месте красных линий (расширение и пробивка дорог, улиц), 

будущего строительства инженерной инфраструктуры, застройки социальных и 

иных объектов, в соответствии с пунктом 2 статьи 84 Земельного кодекса 

Республики Казахстан.
Объекты реновации по Категории 1 выкупаются и сносятся акиматом 

города Алматы за счет средств государственного бюджета.

Категория 2: объекты реновации, не привлекательные для инвесторов, где 
предусматривается возможность строительства приоритетных для города 

Алматы социальных, коммерческих и производственных объектов, а также 
жилых домов для формирования переселенческого жилищного фонда 

уполномоченной организации. Переселение и снос объектов реновации по 

Категории 2 осуществляется уполномоченной организацией.
На высвобожденных земельных участках по Категории 2, Офисом 

реновации разрабатываются технико-экономические показатели, с учетом 

приоритетных направлений города. Согласно технико-экономических 
показателей, администратор Программы использует такие земельные участки 

для строительства жилых домов с целью формирования переселенческого фонда 
(силами уполномоченной организации), либо коммерческих и 
производственных площадей для развития бизнеса, рекреационных, социальных 

и иных объектов с учетом действующих финансовых инструментов 

администратора Программы. При невозможности использования земельных 

участков для вышеуказанных целей, администратором Программы принимается 
решение об их передаче в коммунальную собственность города Алматы.

Собственникам ветхого жилища, включенных в Категорию 2, 
уполномоченная организация предоставляет в собственность новые квартиры из 
собственного переселенческого фонда взамен ветхого жилища по принципу 

«комната за комнату» в соответствии с техническими паспортами, вне 

зависимости от количества проживающих.
В случае отказа жителей от предлагаемых уполномоченной организацией 

вариантов и условий переселения, собственники ветхого жилища имеют право 
далее проживать в ветхом доме, при этом все риски по дальнейшему 

проживанию в ветхом жилище, отказавшиеся собственники несут 
самостоятельно. Для принятия решения начать переселение уполномоченной
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организации по Категории 2 не требуется согласие всех собственников квартир 

ветхого дома.
Уполномоченная организация, по решению Администратора Программы, 

реализует земельные участки под снесенными ветхими домами по Категории 2 

инвесторам для развития приоритетных направлений бизнеса (общежития, 

учреждения здравоохранения, учебные заведения, помещения для социального 
предпринимательства, производственные объекты, креативные пространства, 

туристические пространства, гостиницы и пр.) путем заключения договоров о 

совместной деятельности. Доля участия уполномоченной организации в 
договорах о совместной деятельности определяется из рыночной стоимости 

земельного участка под снесенными объектами реновации, оцененного 

независимой оценочной компанией или стоимости не снесенного ветхого 
жилища, не включая затрат уполномоченной организации на переселение. 
После завершения строительства приоритетного направления бизнеса, инвестор 

обязан выкупить долю уполномоченной организации в течение согласованного 
срока.

Категория 3: объекты реновации, расположенные в одном квартале или в 

квадрате улиц, на месте которых предусматривается комплексная застройка. 

Данные объекты реновации являются инвестиционно-привлекательными. Под 
категорию попадают приоритетно объекты в границах полицентров, в том числе 

территории промышленных предприятий, жилых зон, коммерческих, 
общественных и иного назначения, требующих комплексного изменения 
застройки территории и инфраструктуры в соответствии с программами 

развития и Мастер-планами.

Офис реновации разрабатывает технико-экономические показатели и 
пространственные параметры участков реновации и согласовывает с 

уполномоченным государственным органом в области архитектурной и 
градостроительной деятельности.

Для определения инвестора на конкурентный участок реновации (при 

заинтересованности двух или более инвесторов) уполномоченная организация 
проводит конкурс на основе технико-экономических показателей и 

пространственных параметров, выданных Офисом реновации.

Уполномоченная организация имеет право определить инвестора на 

основании инициативного обращения при отсутствии заинтересованности от 
других инвесторов.

Основными критериями отбора инвестора (-ов) являются прозрачность, 
транспарентность, положительная деловая репутация, безубыточная 

деятельность, финансовая состоятельность и достаточный опыт в сфере 
строительства.

Уполномоченная организация с определенным инвестором заключает 
соглашение о реновации с фиксированным сроком реализации проекта 
реновации (при отсутствии доли участия уполномоченной организации) и
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договора о совместной деятельности (при наличии доли участия 

уполномоченной организации).
Инвестор, в рамках заключенного соглашения о реновации, направляет 

соответствующие документы в местный исполнительный орган для получения 

разрешения уполномоченного государственного органа на использование 

земельного участка для изыскательских работ в соответствии со статьей 71 
Земельного Кодекса Республики Казахстан. Разрешение на использование 
земельного участка для изыскательских работ выдаются исполнительным 

органом города Алматы в приоритетном порядке при предоставлении 
подписанного с уполномоченной организацией соглашения о реновации или 

договора о совместной деятельности.

На основании технико-экономических показателей и пространственных 
параметров, выданных Офисом реновации, инвестор самостоятельно 
разрабатывает и получает все необходимые документы и разрешения, в

соответствии с действующими правилами организации застройки и
прохождения разрешительных процедур в сфере строительства, согласно 

Генерального плана города Алматы до 2040 года и проектов детальной 
планировки.

Объекты реновации в Категории 3, расположенные на месте будущей 

застройки социальной, инженерной и транспортной инфраструктуры, в 
соответствии с пунктом 2 статьи 84 Земельного кодекса Республики Казахстан, 

выкупаются и сносятся акиматом города Алматы за счет средств
государственного бюджета.

Строительство, ввод в эксплуатацию и гарантийное обслуживание новых 

объектов на месте ветхих домов инвестор осуществляет самостоятельно без 

участия уполномоченной организации, с соблюдением всех требуемых 
законодательством Республики Казахстан норм и стандартов.

В случае использования инвестором переселенческого фонда 

уполномоченной организации, инвестор возвращает уполномоченной 

организации объем площадей использованного переселенческого фонда в 
построенном объекте после ввода в эксплуатацию, в соответствии с 

заключенным соглашением о реновации или договором о совместной
деятельности.

Вклад инвестора (при заключении договора о совместной деятельности с 
уполномоченной организацией) может быть в виде денежных средств, жилых и 

нежилых помещений, проектно-сметной документации, утвержденной в 
установленном порядке, земельного участка под строительство, технического 

обследования, технического аудита, выкупа земельных участков по оценочной 
стоимости, финансового аудита, выкупа проектно-сметной документации у 

автора проекта, затрат на проведение комплексной вневедомственной 

экспертизы, инженерных изысканий, топографической съемки земельного 
участка, сноса и демонтажа строений, а также других затрат.
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9. П о р я д о к  и у с л о в и я  в о зм е щ е н и я  с о б с т в е н н и к а м  в е т х о г о  ж и л и щ а

В целях обеспечения гарантии собственникам ветхого жилища 

Программой предусматриваются следующие условия заключения сделок:

1) Договор мены. Собственникам жилища в многоквартирных жилых 

домах, включенных в программу реновации жилища, будут предоставляться в 

собственность новые квартиры взамен существующих по принципу «комната за 
комнату» в соответствии с техническими паспортами, вне зависимости от 

количества проживающих. При этом количество жилых комнат в новом жилище 
должно быть не меньше, чем при существующем количестве жилых комнат. 

Площадь жилища из жилищного фонда уполномоченной организации по 

реализации программ реновации жилища, предоставленная по условиям, 
указанным в настоящем пункте, и превышающая размеры сносимого жилища, 
не считается излишней.

2) Договор передачи в собственность недвижимого имущества. 
Собственник жилища в многоквартирных домах, включенных в программу 

реновации жилища, предоставляет в собственность уполномоченной 
организации или инвестору принадлежащее ему жилище. В свою очередь, 

взамен указанного жилища, уполномоченная организация или инвестор, после 
строительства и ввода в эксплуатацию построенного жилого дома, 

расположенного на месте объекта реновации, обязуется предоставить в 
собственность равнозначное жилище по принципу «комната за комнату», но не 

менее однокомнатной квартиры. При этом, до передачи равнозначного жилища 

в новом доме, уполномоченная организация или инвестор предоставляет 

собственнику ветхого жилища, для временного проживания, по договору 
безвозмездного пользования, равнозначное жилище по принципу «комната за 

комнату», которую собственник ветхого жилища имеет право, по первому 
требованию, переоформить в свою собственность.

3) Договор купли-продажи. Собственник жилища в многоквартирных 

жилых домах, включенных в программу реновации жилища, может продать свое 

жилище инвестору по рыночной стоимости, определенной независимой 

оценочной компанией. Данное условие не распространяется на 
уполномоченную организацию.

Собственникам нежилых помещений, зданий и сооружений возмещается 
их стоимость, определенной независимой оценочной компанией, либо по 
соглашению сторон предоставляются равнозначные нежилые помещения в 
строящихся объектах.

При предоставлении в собственность новой квартиры взамен ветхого 
жилища по принципу «комната за комнату», перепланированные, 
реконструированные и узаконенные квартиры, переделанные в две или более 

квартиры, будут заменяться квартирами, соответствующими изначальной 
регистрации на основании документа, содержащего информацию о дате начала 
эксплуатации многоквартирного дома.
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Под равнозначным жилищем понимается объект недвижимости, 

соответствующий следующим требованиям:

количество комнат в передаваемом помещении должно быть не 

меньше, чем в освобождаемом, а общая площадь передаваемого помещения 

должна быть не меньше общей площади освобождаемого, в соответствии с 

Таблицей 7 (Рекомендуемые площади квартир для жилых зданий III -  IV 
классов) согласно СП РК 3.02-101-2012* «Здания жилые многоквартирные»;

вновь предоставленное жилище должно соответствовать 

стандартам, установленным действующим законодательством Республики 

Казахстан, в чистовой отделке и готовым к проживанию. Жилые помещения 
должны предусматривать возможность адаптации под различные требования 

социально-уязвимых слоев населения и маломобильных групп населения 
(ширина дверных проемов, наличие порогов, габаритов прохода, размеры 

ванных комнат, возможность установки различного оборудования и отсутствия 

межкомнатных порогов).
Уполномоченная организация или инвестор, при переселении лиц, 

относящихся к категории социально-уязвимых слоев населения (далее - СУСН) 
и маломобильных групп населения (далее -  МГН), придерживается следующих 

рекомендаций:

1. Новые квартиры для переселения или временного проживания 

предоставляются преимущественно на первых этажах или домах, 
оборудованных лифтом, безбарьерным входом с уровня земли на уровень 
лифтовой площадки, а также отсутствием порогов;

2. Переселение лиц категории СУСН и МГН осуществляется в 

преимущественно в аналогичные по социально-экономическим параметрам 
районы;

3. Для лиц категории СУСН и МГН, с сердечно-сосудистыми 
заболеваниями, дыхательной системы, когнитивными и ментальными 
расстройствами переселение рекомендуется в районы с наличием парков и 
зеленых насаждений.

1 0 .О ж и д а е м ы е  р е зу л ь т а т ы  и ц е л е в ы е  и н д и к а т о р ы

Результатом реновации ожидается исполнение нижеследующих целевых 
индикаторов: ______ ______________________________________________________

Наименование
мероприятия

2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 Итого

Количество 

переселяемых 
собственников 
аварийного и 
ветхого жилья

338 667 1165 1264 1290 1276 1500 7500
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Количество

сносимых

домов

31 78 95 100 108 121 143 676

Реализация Программы позволит снести не менее 676 ветхих домов. Это 

позволит переселить порядка 7 500 собственников аварийного и ветхого жилища 
в новые благоустроенные квартиры. Строительство новых объектов на месте 

объектов реновации осуществляется в соответствии с Генеральным планом 

города Алматы до 2040 года, с учетом плотности, доступности социальной, 
транспортной и инженерной инфраструктуры и иными требованиями в 
интересах города.

Первоочередными мерами реализации Программы является снос 
каркасно-камышитовых домов, а также ветхих домов на тектонических 

разломах, в целях обеспечения безопасного проживания горожан.

Это позволит улучшить жилищные условия горожан, проживающих в 

домах с высоким уровнем износа, и создаст благоприятный климат для 
привлечения инвесторов.
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Данный документ согласно пункту 1 статьи 7 ЗРК от 7 января 2003 года N370-
II «Об электронном документе и электронной цифровой подписи»,
удостоверенный посредством электронной цифровой подписи лица, имеющего
полномочия на его подписание, равнозначен подписанному документу на
бумажном носителе.

Д
ат

а:
 1

2.
02

.2
02

5 
13

:0
6.

 К
оп

ия
 э

ле
кт

ро
нн

ог
о 

до
ку

ме
нт

а.
 В

ер
си

я 
СЭ

Д
: D

oc
um

en
to

lo
g 

7.
22

.1
. П

ол
ож

ит
ел

ьн
ый

 р
ез

ул
ьт

ат
 п

ро
ве

рк
и 

ЭЦ
П



Согласовано
12.02.2025 08:55 Шайкенов Жаслан Токтарович
12.02.2025 09:47 Төрехан Мирас Абайұлы
Подписано
12.02.2025 10:49 Курманов Ринат Галымулы

Д
ат

а:
 1

2.
02

.2
02

5 
13

:0
6.

 К
оп

ия
 э

ле
кт

ро
нн

ог
о 

до
ку

ме
нт

а.
 В

ер
си

я 
СЭ

Д
: D

oc
um

en
to

lo
g 

7.
22

.1
. П

ол
ож

ит
ел

ьн
ый

 р
ез

ул
ьт

ат
 п

ро
ве

рк
и 

ЭЦ
П


