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Алматы даласы мэслихатыныц 
2026 жылгы 28 дыркуйектеп 
№ 359 шеипмше досымша

Алматы даласы мэслихатыныд 
2024 жылгы 29 дарашадагы 
№ 166 шеипмше досымша

Алматы даласыньщ тургын ушн 2030 жылга /jeliiii реновациялау
BAF ДАРЛАМАСЫ

I. Жалпы ережелер

Алматы даласыныд тургын уй1н 2030 жылга дешн реновациялау 
багдарламасын (будан эр! - Багдарлама) Алматы даласыныд эк!мд!п Казахстан 
Республикасыныд «Алматы даласыныд ерекше мэртебес! туралы» Задыныд 
4-бабы 9-40) тармадшасына сэйкес эз!рлед1.

Алматы даласындагы тургын уйд! реновациялау -  ecxi, сейсмикалыд 
T03iMci3 гимараттар мен куры л ы стар ды реконструкциялау немесе бузу ардылы 
Алматы даласындагы апатты тургын уй дорыныц кебею!н болдырмау, 
элеуметпк, инженерлк жэне кол!к инфракуры л ымыныд тургын аумадтарын 
дамытуды дамтамасыз ету мадсатында азаматтардыд т!рш!л!к ету ортасын 
жадартуга жэне GMip суруше, догамдыд кед!ст!кке долайлы жагдайлар жасауга 
багытталган ic-шаралар жиынтыгы.

Багдарлама Казахстан Республикасыныд Тургын уй дурылысына улестк  
датысу туралы заднамасына сэйкес тургын уйд1 реновациялау багдарламасын 
icKe асыру жен!ндег! уэк!летт! уйымды жэне (немесе) реновациялау шедбер!нде 
кепш дк беру туралы шарт жасасдан уэкш егп компанияны тарта отырып, 
даржыландыру теткш  жэне оны icKe асыру елшемшарттарын, оныд шпнде 
реновациялауга жататын объектшердеп тургын уйд!д менш!к иелер!не етеудщ 
T3pTi6i мен шарттарын белг!лейд1.

Багдарламаны icxe асыру Mep3iMi: 2024-2030 жылдар.
Багдарламага 1930-1980 жылдар аралыгында салынган, ек! дабатда д ей ты  

ecKi жэне (немесе) апатты кеппэтерл! уйлер, адамдардыц OMipi мен 
денсаулыгыныд дауш аздкш  дамтамасыз ету мадсатында тургын уйлерд! 
пайдалану жагдайларын жадсартуга, сондай-ад мундай объектшерд! сэулетт!к 
келбетше сэйкес келыруге багытталган даму багдарламалары мен Ш еберлк 
жоспарларга сэйкес аумад пен инфрадурылымныд дурылысын кешенд! езгертуд! 
талап етет!н жеке тургын уй дуры л ы стары, енеркэс!пт!к, коммерциялыд, 
догамдыд жэне езге де объект!лер к!редн

Реновациялауга жататын объектшершщ ызбесш гимараттар мен 
дурылыстардыд сейсмикалыд Te3iMfluiiri саласындагы гылыми-зерттеу
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институттарыныц дорытый дысы непзш де Алматы каласыньщ атдарушы органы 
айдындайды жэне жерпл!кт! атдарушы органныц даулысымен бедш ледь

Багдарлама объектшерщщ т!збесше енпзшген кеппэтерл! уйлерд! жэне 
езге де объектшерд! бузу кезектш гш  ecKi кеппэтерл! уйлердщ жэне езге де 
реновация объект!лершщ техникалыд жай-кушн ескере отырып, Реновациялау 
офис! белгшейдъ

Багдарламага тарихи жэне (немесе) сэулеттж дундылыгы бар кеппэтерл1 
уйлерд! немесе езге де объектшерд! дослан жагдайда, мундай объект!лер 
садталуы тшс.

Багдарламаны даржыландыру Казахстан Республикасыныц «Тургын уй 
датынастары туралы» Зацыныц 116-1-бабына сэйкес жергш кт! бюджет жэне 
езге де кездер есебшен жузеге асырылуы мумк!н. Алматы даласыныц атдарушы 
органы тургын уйд! реновациялау багдарламасын юке асыру ушш уэк!летт! 
уйымды айдындайды жэне даржыл андырады.

Ашыдтыд пен транспаренттш к ymiH Багдарламаны icxe асыру мэселелер! 
бойынша адпараггандыру бударалыд адпарат дуралдарында, сондай-ад 
«Алматы» элеуметт!к-кэс!пкерл!к корпорациясы» акционерл!к догамыныц 
ресми сайтында THicTi адпаратты жариялау ардылы жузеге асырылады.

Багдарламада келес! Heri3ri угымдар пайдаланылады:
1) реновация - адамдардыц eMipi мен денсаулыгыныц дау!пс!зд!г!н 

дамтамасыз ету мадсатында объект!лерд! пайдалану жагдайларын жадсартуга, 
сондай-ад мундай объектшерд! реконструкциялау (курдел! жендеу), 
реставрациялау немесе салу, ecxi жэне (немесе) апатты дурылыс объект!лер!н 
буза отырып, жаца дурылыс объектьлерщ тургызу ардылы елд1 мекеннщ 
сэулетт!к келбет!не сэйкес келт1руге багытталган, дурылыс объект!лер!н, оныц 
iuiiaae ecKi жэне (немесе) апатты объектшерд! жацарту ж енш деп шаралар 
кешею;

2) реновациялау жобасы -  реновациялауга жататын жер учаскесшде 
нуктел!к немесе кешенд! дурылыс салу турш деп жоба;

3) реновациялау учаскеЫ -  реновациялау журпзу болжанатын жер 
учаскесц

4) тургынжай -  турадты туруга арналган жэне соган пайдаланылатын, 
белгшенген техникалыд, санитариялыд жэне басда да мш дегп талаптарга сай 
келетш жеке тургын уй б!рл!п (жеке тургын уй, пэтер, жатадханадагы белме);

5) реконструкция -  объедпш  жацарту жэне жацгырту дажетт!л!г!не 
байланысты жекелеген уй-жайларды, гимараттыц б!р белнтн немесе жалпы 
гимаратты озгерту;

6) тургын уй (тургын гимарат) -  ортад мул!к болып табылатын, тургын уй- 
жайлардан, сондай-ад тургын емес уй-жайлардан жэне езге де белштерден 
туратын дурылыс;

7) тургын емес уй-жай -  ортад мул!к болып табылатын тургын уйдщ 
бел1ктер!н доспаганда, турадты турудан ©зге мадсаттарда (енд!р!ст!к,
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коммерциялык немесе когамдык объект, дукен, кафе, шеберхана, кецсе жэне 
тагы сол сиякты) уш!н пайдаланылатын жеке уй-жай;

8) апатты гимарат - адамдардьщ онда Kayinci3 болуын камтамасыз ету 
мумюн емес болгандыктан, одан opi пайдалану дереу токтатылуы тшс гимарат;

9) реновациялау объектшершщ Ti36eci -  Алматы к;аласы эю м дттщ  
каулысымен беютшетш есю жэне (немесе) апатты курылыс объектшершщ Ti3iMi;

10) еск1 тургын уй (уй) -  конструкциялары мен Heri3i жотары физикалык 
тозу нэтижесшде техникалык сараптаманыц корытындысына сзйкес бершген 
пайдалану талаптарын канагаттандырмайтын тургын уй;

11) реновациялау объект^ -  жер учаскелершде, оньщ ш ш де  
тектоникалык опырылымда, кызыл сызьщтарда, сон дай-ак су кортау жэне 
санитарияльщ-корганыш аймактарында орналаскан жеке турган немесе еск1 
уйлер тобы, тургын емес енеркэс!пт1к, коммерциялык;, когамдык жэне езге де 
объектшер;

12) гимараттьщ, объектшщ (элементтщ) табиги тозуы - уакыттын, белгш! 
6ip сэт1не белгшенетш табиги-климаттык жэне техногендж факторлар эсер1н1ц 
нэтижес1нде олардыц бастапкы техникалык-пайдаланушылык касиеттерш 
жогалту дэрежес1; Щ* IQK 1.04-102-2012 «Гимараттар мен курылыстардыц 
физикалык тозуын багалау кагидаларына» сэйкес табиги, климаттык жэне езге 
де факторлар эсершщ нэтижес1нде бастапкы техникалык-пайдаланушылык 
касиеттер1н (тез!мдшгш, орньщтылыгын, 6epiKTiriH жэне баскаларды) жогалту;

13) коныс аудару коры (тургын уй коры) -  Багдарламаны icxe асыру 
шецбер1нде реновациялау объектшер! иелершщ туракты жэне/немесе уакытша 
туруы максатында коныс аудару корын калыптастыруга арналган К^азакстан 
Республикасыныц (КР) колданыстагы зацнамасына сэйкес уэкшетп уйымга не 
инвесторга немесе уэк!летт! компанияга тиесш  барлык тургын жэне тургын емес 
уй-жайлардыц жиынтыгы;

14) Багдарлама OKiMmici - «Алматы» элеуметт!к-кэс!пкерл!к 
корпорациясы» акционерлж когамы;

15) уэкшетп уйым - Алматы кал асы эю м дтнщ  каулысымен айкындалган 
Багдарламаны icKe асыруга жауапты «Almaty Renovation» жауапкершшп 
шектеул! cepiKTecTiri;

15-1) уэкшетп компания -  дауыс беретш акцияларыныц (жаргылык 
капиталга катысу улестершщ) жуз пайызы курылыс салушыга тиесш!, 
кеппэтерл! тургын уйдщ немесе жеке тургын уйлер кешешнщ улестш 
курылысын жэне кеппэтерл! тургын уйдеп немесе жеке тургын уйлер 
кешеншдеп улестерд! етк!зуд! камтамасыз ету женшдеп кызметт! жузеге 
асыратын, арнайы экономикалык аймактардагы кызметт! коспаганда, кандай да 
б!р езге коммерциялык кызметпен айналысуга кукыгы жок зацды тулга;

16) Реновациялау офис! - барлык тараптардыц мудделерш ескере отырып, 
реновациялау аудандарын жацартудыц алдын ала техникальщ-экономикалык 
керсетюштерш калыптастыру уш!н курылатын жобальщ топ;
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16-1) Б1рыцгай оператор -  жаргылык капиталына мемлекет т1келей немесе 
жанама катысатын, максаты Кдзакстан Республикасыньщ халкына тургын уйдщ 
К0лжет1мд1 болуын камтамасыз ету саласындаты мемлекетт1к саясатты 
ипотекалык кредиттеу жэне ж ал га бершетш тургын уйд1 беру, улест1к тургын уй 
курылысын дамыту тет1ктер! аркылы icxe асыруга катысу, сондай-ак курылыс 
саласы уш!н каржы ресурстарыныц к;олжет1мд1 болуын кдмтамасыз ету болып 
табылатын ипотекалык уйым;

16-2) кеп1лд1к шенбер1нде реновациялау туралы шарт -  Тургын уй 
курылысыныц б1рыцгай операторы, курылыс салушы жэне уэкшегп компания 
арасында жасалатын, реновациялау шецбер1нде тургын уй курылысына улестк  
каты су га кепшдк беру талаптары туралы шарт;

17) инвестор - Багдарлама шецбер!нде инвестицияны жузеге асыратын 
жеке жэне зацды тулгалар;

18) гимараттар мен курылыстарды бузу - гимараттар мен курылыстарды, 
сондай-ак олардыц элементтер1н белшектеу немесе кирату аркылы толык немесе 
imiHapa жою;

19) багалау -  Кдзакстан Республикасыньщ зацнамасына сэйкес багалау 
объектюшщ ьщтимал нарьщтык немесе езге кунын айкындау;

20) тургынжайдыц тургын алацы -  тургынжайдагы тургын белмелерд1ц 
(жатын белмен1ц, мейманжайдыц, бал ал ар б©лмес1н1ц, уйдег1 кабинеттщ жэне 
сол сияктылардыц) шаршы метрмен есептелетш алацыныц жиынтыгы;

21) тургынжайдыц тургын емес алацы - тургынжайдагы (пэтердеп) iuiKi 
косалцы белмелерд1ц (ас уйдщ, ванна белмесшщ, дэретхананыц, к1ребер1ст1ц, 
дэл1здщ, пэтер коймасыныц жэне сол сияктылардыц) шаршы метрмен 
есептелетш алацыныц жиынтыгы;

22) реновациялау шецбершде тургын уй курылысына улестк каты су 
туралы шарт -  уэкшегп компания мен реновациялау шецбершдеп улескер 
арасында жасалатын, тараптардыц реновациялау шецбершде тургын уй 
курылысына улестк катысуга байланысты кукыктык катынастарын реттейтш 
шарт, бул ретте 6ip тарап -  кеппэтерл1 тургын уйд1 салуды камтамасыз етуге 
жэне курылыс аякталганнан кей1н ек1нш! тарапка кеппэтерл1 тургын уйдеп  
улес1н беруге, ал екшнн тарап реновациялау объект1с1н жэне (немесе) 
реновациялау объекпс! шецбершдеп жылжымайтын мул1кт1 карсы беруд1 
жург1зуге жэне кеппэтерл1 тургын уйдег1 улес1н кабылдауга м1ндеттенед1;

23) реновациялау шецбер1ндег1 улескер -  кеппэтерл1 тургын уйдеп улесш 
алу максатында реновациялау шецбер1нде тургын уй курылысына улестк катысу 
туралы шарт жасаскан жеке тулга (уакытша болатын шетелдктерд1 коспаганда) 
немесе зацды тулга;

24) кепшдк беру жагдайы -  олар басталган кезде Тургын уй курылысыныц 
б!рыцгай операторында кеппэтерл1 тургын уйдщ жэне (немесе) жеке тургын 
уйлер кешен1н1ц курылысын аяктау жен1ндег1 м1ндеттеме жэне тургын уй 
курылысына улестк катысуга кепшдк беру туралы шарт бойынша 
улескерлердщ алдында жауапкершшк туындайтын, Ь^азакстан
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Республикасыньщ «Тургын уй курылысына улестк  катысу туралы» Зацында 
айкындалган жагдай немесе жагдайлар жиынтыгы;

25) реновациялау шецбершде тургын уй курылысына улестк  катысу 
кепщщгш беру туралы шарт (будан spi - реновация шецбершде кепш дк беру 
туралы шарт) -  Тургын уй курылысыныц б1рыцгай операторы, курылыс салушы, 
уэкш етп компания жэне реновациялау объектюшщ немесе реновациялау 
объектюше юретш жылжымайтын м улктщ  барлык менпик иелер1 арасында 
К^азакстан Республикасыньщ «Тургын уй курылысына улестк  катысу туралы» 
Зацында айцындалатын тэртшпен жэне тапаптарда жасалатын шарт.

Осы Багдарлама тетенше жагдайлар салдарынан зардап шеккен тургын 
уйлерге колданылмайды.

II. Агымдагы жагдайды талдау

Алматы каласындагы есю тургын уй проблемасын шешу максатында 2012- 
2015 жылдар кезец1нде Алматы каласыныц ж\м\ 2012 жылгы 10 акпанда 
беюткен «Алматы каласыныц аумагындагы еск1 тургын уйлерд1 бузу женш деп 
2012-2015 жылдар багдарламасы» пилоттык реновациялау багдарламасы icKe 
асырылды.

Алматы каласы эю мдкш щ  2021 жылгы 19 акпандагы №1/124 каулысымен 
«Алматыда тургын уй корын реновациялаудыц 2021-2025 жылдарга арналган 
багдарламасы» бекш лдь Багдарламада 708 еск1 уйд! бузу кезделедь

Бурын icKe асырылган реновациялау багдарламалары зацнамалык 
децгейде реттелмеген, кептеген процесс пен функциялар эртурл1 мемлекеттш 
органдарда кайталанган, кузырет1 жэне реновациялаудыц сэгп  мысалдары 
болмаган.

Реновациялау учаскелерше техникалык тапсырмалар себеб1н талдаусыз 
(элеумегпк/экономикалык/экологиялык), учаске/объект непзш  де
калыптастырылды. Реновация «тургын уйд1 тургын уйге» айырбастаудыц 
жалгыз функциясына айналды (адамныц ©Mip салтын сапалы ©згертус1з).

Кешещц зерттеу мен талдаусыз кала реновациялау процесш каланыц 
басымдыктарын дамытуга емес, жобаныц рентабельдш гше муддел1 курылыс 
салушыга беруге мэжбур болды.

Реновациялаудыц езш д к  сэтт1 модельдер1 болмады, наш ар тэж1рибе 
кайталанды (посткецест1к), дегенмен процестерд1 езгерту (жумыс орындарын 
куру, туракты ортаны, жерплкт1 кауымдастьщтарды калыптастыру, тарихты 
сактау жэне табиги ресурстарды калпына келт1ру) максатында реновация 
элемд1к тэж1рибе (Еуропа, 1^ытай) болып табылады.

Жаца кундылык пайда болган жок, калалык жер кымбаттаган жок, ейткен1 
жаца экономикалык кызмет турлер1 пайда болган жок (капиталдандыру 
улгаймады).

Багдарламада кезделген каржыландыру жузеге асырылган жок.
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Колданыстагы батдарламада кезделмеген жок; реновациялауды icxe асыру 
тетштер1, туртындармен жэне хальщпен езара карым-катынас, ecxi туртын уйдщ 
менипк иелершщ кешлджтер1, сондай-ак Алматы кдласыныц 2040 жылта дешнп 
Бас жоспары жаца реновациялау багдарламасын эз1рлеу уппн непз болды.

2012 жылы Алматы каласында exi кабатка дей1нг1 1547 еск1 кеппэтерл1 уй 
(16 059 пэтер) болтан. Алматы каласы эюмд1п бастамашылык еткен ею 
батдарлама аясында 2012 жылдан бастап 181 есю уй (1629 пэтер) бузылды. 
Осылайша, Алматы каласында43 мыцнан астам калатуртыны туратын 1366 есю 
сейсмикальщ туртыдан тез1мс1з уй (14430 пэтер) эл1 де апат алдында тур.

Оньщ 1ш1нде 192 уй (1976 пэтер) кызыл сызьщтарда, 72 уй (752 пэтер) 6iniM 
беру, денсаульщ сактау жэне спорт объект!лер1 болашакта салынатын жерлерде 
жэне 21 уй (248 пэтер) су кортау жолатында орналаскан. Тектоникальщ 
опырылымда 71 уй (734 пэтер) бар, оньщ ш ш де:

Алатау ауданында - 1 уй (9 пэтер);
Алмалы ауданында - 7 уй (65 пэтер);
Эуезов ауданында - 1 уй (8 пэтер);
Бостандьщ ауданында - 39 уй (410 пэтер);
Жет1су ауданында - 10 уй (106 пэтер);
Медеу ауданында - 13 уй (136 пэтер).

Аудандар
2021 жылы Бузылды 2024 жылы

уйлер пэтерлер уйлер пэтерлер уйлер пэтерлер
Алатау 111 1 266 9 77 102 1 189
Алмалы 157 1 413 35 290 122 1 123
Эуезов 95 1 023 20 202 75 821
Бостандык 272 2 662 26 200 246 2 462
Жейсу 169 1 656 35 304 134 1 352
Медеу 87 951 12 146 75 805
Наурызбай 26 325 - - 26 325
Туркс1б 630 6 763 44 410 586 6 353

Барлыты Алматы 1 547 16 059 181 1 629 1 366 14 430
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А л а т а у  

7 0/® А л  м а л ы

Н а у р ы з б а й  Ж е Н с у
2% со/ 10%

Алматы каласы эюмдшшщ тапсырысы бойынша 2017-2018 жылдары 
«КазКСГЗИ» АК, журпзген паспорттау нэтижелер! непзш де калыптастырылды. 
Кеппэтерл1 уйлерден баска, реновациялау объектшершщ т1збес1не Ka3ipri 
заманты талаптар мен стандарттарта сэйкес келмейтш гимараттар мен 
курылыстар, онын ш ш де жеке туртын уй курылыстары, енеркэсштж жэне тозу 
децгеш жогары езге де объектшер к1ред1..

Реновациялауга объектшершщ т1збес1 Алматы каласы мэслихатыньщ 
курылыс, сэулет, урбанистика жэне жер катынастары жон1ндег1 туракты 
комиссиясымен алдын ала талкыланады.

SWOT-талдау
KyiiiTi ж актары Элы з ж актары

Алматы каласыньщ туртын уй 
корын ж ацарту жзне жацтырту

Каланьщ элеуметт1к инфракурылымына 
жуктемеш улгайту (мектептердщ, 
балабакшалардьщ, емханалардыц 
жеткинкЫ здт, сондай-ак ТКШ 
коммуникацияларына жуктеме Tycipy)

Мумкшд1ктер1 I^ayirrrepi
Туртын уй жатдайларын жаксарту 
бойынша мекенжайына карай 
колдауды арттыру

Бюджетт1к шектеулерге байланысты 
туртын уй курылысын колдауды 
кыскарту

Алматы каласыньщ аумактык жэне 
элеуметт1к-экономикалык даму 
перспективаларын ескере отырып, 
туртын уй курылысын жоспарлау

Туртын уй саясатыньщ ещ рлж саясатпен 
жэне аумактарды элеуметтж- 
экономикалык дамыту жен1ндег1 
жоспарлармен сзйкес келмеу1



9

Реновациялау б агдарл ам ал ары н ыц барлык артьщшылыгы мен элеуетше 
карамастан, багдарламаны юке асыруды киындататын немесе баяулататын ©з 
проблемалары мен киындыктары бар, соныц iшiндe:

1. Тургындармен кары м-каты нас. Реновациялау багдарламаларын icxe 
асыру тургындармен ©зара эрекеттесу жэне карым-катынаста болу 
проблемаларына тап болуы мумюн, ейткеш бул олардьщ эдеттеп ©Mip салтына 
эсер етед! жэне коныс аударуга экеледц

2. Кдржыландыру. Реновациялау багдарламалары едэу1р инвестицияны 
кажет eTyi мумюн, сондыктан каржыландыру кездершщ болуы, ocipece аукымды 
жобалар ушш улкен киындык тудыруы мумюн;

3. Курылыс нормалары мен ережелерь Реновациялау багдарламаларын 
icKe асыру курылыс нормалары мен ережелершщ талаптарына байланысты 
киындьщтарга тап болуы мумюн, бул реновациялау процесш киындатуы немесе 
кымбаттатуы мумюн;

4. Сэулетпк мура мэселелерь Кейб1р жагдайларда реновация сэулеттхк 
немесе тарихи кундылыгы бар гимараттарга не аудандарга эсер eTyi мумюн. 
Мундай жагдайларда, реновация когамньщ карама-кайшы реакциясын тудырып, 
барынша жан-жакты тэсшд1 кажет eTyi мумюн;

5. Экологиялык мэселелер. Реновациялау npopeci топырактьщ, судыц жэне 
ауаныц ластануына байланысты экологиялык мэселелерд! шешу каж еттш гш  
тудыруы мумюн.

III. Халыкаралык тэжipибeнi талдау

EcKi тургын уйд1 реновациялау - элемнщ коптеген елдершщ алдында 
турган Heri3ri мшдеттердщ 6ipi. EcKipreH гимараттар азаматтардыц ©Mip суру 
сапасын нашарлатып кана коймай, сонымен катар энергия тш мдш ш  мен 
кауш ш здкш е катысты проблемалар тудырады. Турт  елдерде ecxi тургын 
уйлерд! бузып, жаца заманауи гимараттар салуды камтитын осы мiндeттepдi 
шешудщ б1регей Tacmflepi колданылады.

Германия: Жуйел1 жэне экологиялык орныкты тэciл.
Непзшен энергия тш м д ш п  мен орныкты дамуга ден койылады. KfW 

багдарламасы шецбершде ecKi гимараттарды бузуга жэне энергияны унемдейтш 
жаца уйлер салу га жецшдетшген кредиттер мен субсидиялар бер!лд1. Берлинде 
тургындарды ecxi тургын уйден заманауи жайлылыгы бар жаца пэтерлерге 
кеннруд! камтитын аукымды жобалар icxe асырылуда. KeMipTeri 
шыгарындыларын азайтуга жэне калалардагы экологиялык жагдайды 
жаксартуга мумюндж беретш экологиялык таза материалдар мен 
технологияларды пайдалануга баса назар аударылады.

Франция: влеум еттк  интеграция жэне мэдени мураны сактау.
Есю тургын уйд1 реновациялау тек тургын уй жагдайын жаксарту 

тургысынан гана емес, сонымен 6ipre элеуметтш интеграция тургысынан да 
карастырылады. ANRU багдарламасы колайсыз аудандардыц тургындарын жаца
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заманауи пэтерлерге кеипруге багытталган. Багдарламаньщ мацызды белш  
сэулетпк мураны сактау болып табылады. Тарихи кундылыгы жок гимараттар 
гана бузылады, ал калгандары калпына келырш п, жацгыртылады. Бул 
калалардыц мэдени 6ipereimiriH сактауга жэне оныц тургын дарыныц ©Mip суру 
сапасын жаксартуга мумюндж бередт

¥лыбритания: Мемлекетт!к-жекешел!к эрш тестк,
EcKi тургын уйд1 реновациялау багдарламаларына мемлекет белсенд1 турде 

колдау бшд1ред15 алайда жеке инвестициялар да мацызды рел атцарады. «Decent 
Homes» багдарламасы жеке компаниялардыц белсенд1 катысуымен есю 
гимараттарды бузып, жацасын салуды кездейдь Бул косымша ресурстарды 
жумылдыруга жэне тургын уй корын жацарту процес1н жеделдетуге мумкшдпс 
бередь Халыктыц аз камтылган топтары упнн тургын уй жагдайларын 
жацсартуга мумюндж беретш колжеымд! тургын уй салу багдарламаньщ 
мацызды 6eniri болып табылады.

Кддтай: Аукымды урбанизациялык жобалар.
К^ытай урбанизация мен хальщтыц тез кебею1не байланысты аукымды 

киындьщтарга таи болды. Осыны шешу максатында есю тургын уйлерд1 бузып, 
жаца тургын уй кешендер!н салу бойынша ipi жобалар юке асырылуда. Бейж1ц 
мен Шанхай секшд1 ipi калаларда еск! кварталдар дамыган инфракурылымы бар 
жаца кепкабатты гимараттармен ауыстырылады. Жасыл аймактар мен когамдык 
кещстжтерд! куруга ерекше назар аударылады. Мундай аукымды жобаларды 
icxe асыруда мемлекеттщ колдау б!лд!ру1 мен жеке инвестициялар nieuiynii рел 
аткарады, бул миллиондаган азаматтыц тургын уй жагдайларын едэу1р 
жаксартуга мYмкiндiк бередь

AIQH: Калальщ аудандарды жацарту.
АКДБта ecKi тургын уйд1 реновациялау калальщ аудандарды жацарту 

багдарламалары шецбершде жи! жузеге асырылады. Мэселен, Нью-Иоркте ecni 
гимараттарды бузып, жаца тургын уй кешендерш салу жумыстары белсенд! 
ЖYpгiзiлyдe. Крлжеымд! тургын уй салу жэне аудандардыц инфракурылымын 
жаксарту мацызды максаттардыц 6ipi болып табылады. Keinipy багдарламалары 
ecKi уйдщ тургындарын жаца заманауи пэтерлерге кеипруд! камтиды, бул eMip 
суру сапасы мен элеуметтж интеграцияны жаксартуга ьщпал eтeдi.

Жапония: К^аушаздж жэне орныкты даму.
Жапонияда гимараттардыц табиги апаттарга тeзiмдiлiгiн арттыру еск! 

тургын уйд1 реновациялаудыц мацызды acneKTici болып табылады. Есю 
гимараттарды бузып, жацасын салу багдарламалары сейсмикалык тез!м дш к пен 
энергия тш м дш гш  арттыру yniiH заманауи технологияларды колдануды 
камтиды. Мэсеен, Токиодатургындарды еск!, эр! жер сшюшсш тургысынан осал 
гимараттардан жаца Kayinci3 жэне жайлы уйлерге Keuiipy жобалары белсенд! 
турде icKe асырылуда. Мемлекетт!к колдау жэне субсидиялар тургын уй иелерш 
осы жобаларга катысуга ынталандырады.

Ресейдеп ecxi тургын уйд1 реновациялау.
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Еск! тургын уйд1 реновациялау Ресей калаларындагы, acipece ipi 
мегаполистердеп басым мшдеттердщ 6ipi болып табылады. Ресейде 
XX гасырдыц ортасында салынган тургын уйлердщ 6ipa3 бел1г1 к;аз1рг! замангы 
жайлыльщ, энергия ти1мд1л1г1 жэне к;аушс1зд1к стандарттарына сэйкес келмейд1. 
Реновациялау багдарламасы миллиондаган азаматтьщ тургын уй жагдайларын 
жаксартуга, сондай-ак калальщ инфракурылымды дамытуга багытталган.

Ресейдеп еск1 тургын уй проблемасы кецес дэу1ршде, ocipece 1960-1980 
жылдары тургын уйлерд1ц жаппай салынуына байланысты. «Хрущевкалар» жзне 
«брежневкалар» ретшде танымал болган осы гимараттардьщ Ke6i бастапкыда 
уакытша шеш1мдер есеб1нде салынган, алайда олар эл1 кунге дешн 
пайдаланылуда. Уакыт ете келе бул гимараттар тозып, K;ayinTi жэне энергияльщ 
тургыдан ти1мс1з болды, оларды ауыстыру кажеттипп туды.

2017 жылы басталган Мэскеудег1 багдарлама Ресейдег1 ец ipi, 3pi барынша 
танымал реновациялау жобаларыныц 6ipi болып табылады. Багдарлама 5 мыцга 
жуык уйд! бузып, миллионная астам тургынды жаца, заманауи пэтерлерге 
кепйруд! квздейдк

Жаца уйлер заманауи жайлыльщ пен каушшздш стандарттарын, соньщ 
ш ш де жацсартылган дыбыс одшаулагыш, энергияны унемдеу жуйелер1н жэне 
заманауи инженерлк коммуникацияларды ескере отырып салынуда.

Багдарлама дала тургындарыныц OMip суру сапасын жаксартуга ьщпал 
ететш жаца мектептер, балабакшалар, емханалар, саябактар мен догамдьщ 
кещстжтер куруды камтиды.

Реновациялау жобаларына к©лк инфракурылымын дамыту, соныц 1шшде 
жаца жолдар салу жэне когамдьщ келжт! жацсарту да кipeдi.

М эскеудеп реновациялау багдарламасы кезец-кезец1мен icxe асырылуда. 
Алдымен багдарламага енг1з1лген уйлерге кешещц тексеру журпзшш, жаца 
тургын уй кешендер1н1ц жобалары курылуда. Ecxi уйлердщ тургындары жаца 
пэтерлерге коны с аударады, бул ретте олар осыган уксас немесе алацы улкен, 
жагдайлары жаксы тургын уйды алады.

Тургындар жаца пэтерге кешуд1 немесе ©темацы алуды тацдауга кукылы.
Багдарлама Мэскеу бюджет! есебшен каржылан дыры лады, бул жаксы 

курылыс пен кеш!ру сапасын камтамасыз етуге м ум кш дк беред1.
Кепбалалы отбасылар мен мумкшдМ шектеул1 жандарга тургын уй беруд1 

коса алганда, коныс аударатын азаматтарды элеуметтщ колдауга ерекше кецш 
белшедь

Реновациялау багдарламасыныц сэгп  icxe асырылуына карамастан, 
б1ркатар проблемасы мен киындыктары да бар. Кейб1р тургындар ©Mip суру 
жагдайыныц нашарлауынан коркып немесе усынылган к©ш!ру нускаларына 
к ец ш  толмай, уйлершщ бузылуына карсы болады. Багдарламаныц сыншылары 
каланыц сэулетт!к тургыдан алуан ту р л ш п  мен тарихи мурасыныц сакталуына 
жете назар аударылмауын алга тартады. Жаппай кеппру инфракурылым мен 
элеуметпк объектшерд1 дамыту yniiH едэу1р куш-ж1герд1 кажет етедц бул 
багдарламаны эрдайым тез, api тшмд1 icxe асыруга мумкшдш берм ей дБ
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К^олданыстагы проблемалар мен киындыктарга карам астан, Мэскеу 
багдарламасын табысты 1ске асыру кептеген посткецестк калаларга улп болып, 
барынша ыцгайлы жэне заманауи калалык ортаны куруга ьщпал етед!.

Халыкаралык тэж1рибе керсеткендей, еск! тургын уйд1 реновациялау 
жуйел1 тэсшдц opi мемлекеттщ де, жеке инвесторлардыц да белсенд1 катысуын 
талап ететш курдел1 жэне кеп факторлы процесс болып табылады. Энергия 
тш м д ш п , элеуметт1к интеграция, мэдени мураны сактау жэне орныкты даму 
табысты багдарламалардьщ мацызды элементтерш курайды.

IV. Багдарламаныц максаттары мен мшдеттер1

Жайлы жэне Kayinci3 eMip суру жагдайларын камтамасыз ету, п р ш ш к  ету 
ортасын жацарту, когамдык кещстж куру, Алматы каласыныц апатты 
гимараттары мен курылыстарыныц кебеюш болдырмау, тургын уй аумактарын, 
элеуметок, инженерл1к жэне келпс инфракурылымын дамытуды камтамасыз ету, 
сондай-ак Алматы каласыныц 2040 жылга деш нп Бас жоспарына сэйкес каланыц 
эстетикальщ сэулеток келбет1н калыптастыру Багдарламаныц максаты болып 
табылады.

Багдарламаны icne асыру Алматы каласын дамытудыц 2025 жылга деш нп 
багдарламасы жэне мыналарды коса алганда, «Полиорталыктык даму» бел!м1 
бойынша 2030 жылга деш нп орта мерз1мд1 перспективалар м1ндеттер1н 
орындауга ыкпал етедк

1) колданыстагы кала курылысы регламенттер1 мен Алматы каласыныц 
сейсмикасын ескере отырып, азаматтарды абаттандырылган тургын уймен 
камтамасыз ету;

2) апатты гимараттар мен курылыстардыц жаппай пайда болуына жол 
бермеу;

3) каланыц полиорталыктык курылымын калыптастыру;
4) п р ш ш к п  камтамасыз ету уиин кажето объектшердщ жаяу 

журпнпплерге колж епм дш гш  арттыру, кел1к инфракурылымына жуктемен1 
азайту;

5) жайлы ем1р суруге, демалуга жэне жумыс ютеуге бей1мделген калалык 
ортаныц жаца курылымын куру;

6) колайлы инвестициялык ахуалды жэне Багдарламага жеке 
инвестицияларды тарту тетжтерш дамыту;

7) Багдарламага катысушылар арасындагы езара ic-кимылдыц тусшжт! 
жэне ашык кагидаларын калыптастыру;

8) хальщты элеуметок инфракурылыммен камтамасыз ету (бш м  беру жэне 
медициналык мекемелер, когамдык кещстштер жэне баскасы);

9) Алматы каласыныц сэулеток келбет1н жаксарту;
10) гимараттар мен курылыстардыц энергия тш м дш гш  жэне 

жайлылыгыныц заманауи стандарттарын камтамасыз ету, курылыс кез1нде
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экологиялык таза материалдарды пайдалану, тарихи мацызы бар сэулет мурасын 
сактау;

11) жумыс орындарыньщ санын улгайту жэне салык аударымдарын 
арттыру.

Багдарлама тш м дш п нщ  Heri3ri керсетюштер! мынадай:
1) ecxi уйлердщ санын 1 366-дан 690 б1рлжке дей1н кыскарту;
2) ecxi уйлерде туратын кем1нде 7 500 пэтердщ менш1к иес1н копиру.

V. Багдарламаны кке асыру т е т т

Алматы кдласыныц аткарушы органы Алматы каласын дамытудьщ 2025 
жылга деШнп багдарламасы жэне 2030 жылга дей1нг1 орта мерз1мд1 
перспективаларды icxe асыру женш деп Жол картасыныц 11.3-тармагына сэйкес 
«Алматыньщ Полиортальщтык дамуы» бел1м1 бойынша тургын уйд1 
реновациялау багдарламасын icxe асыру ушш уэк1летт1 уйымды айкындайды 
жэне даржыландырады.

Уэкш егп уйым реновациялау учаскелер1нде ecxi тургын уйд1 жэне езге де 
куры лыс объектшерш сатып алу, жаца тургын уй салу жэне реновациялау 
жобаларыныц сырткы инженерл1к желшерш салу ушш инвесторларга максатты 
кайтарымды процентт1к карыздар беру ушш акша каражатын пайдаланады.

Уэкш егп уйым жаргыга жэне iniKi нормативт1к кужаттарга сэйкес жаца 
тургын уй жэне инженерлж жел1лер салуга акшалай каражатты пайдалануга 
кукылы.

Уэкш егп компания уэк1летт1 компанияныц реновациялау объекпсш щ  
жэне (немесе) реновациялау объект1с1не к!ретш жылжымайтын мул1кт1ц менш1к 
иелер!не уакытша тургын уй жэне (немесе) етемакы телемдер1н беру тэрт1б1н 
эз1рлейд! жэне беютедь

VI. Багдарламага катысушылар мен олардыц функциялары

Багдарламаныц катысушылары: есю тургын уйлерде туратын пэтерд1ц 
меннпк иелерц тургын емес ©неркэсшпк, коммерциялык, когамдык жэне ©зге де 
объектшердщ менш1к иелерд реновациялау шецбер1ндег! улескер, «Алматы» 
элеуметнк-кэсшкерлж корпорациясы» АК| - Багдарлама oKiMiiiici, «Almaty 
Renovation» ЖШС - уэкш егп уйым, «Алматыбасжоспар» гылыми-зерттеу 
институты» ЖШС (будан opi -  АБЖ), «Алматы каласын дамыту орталыгы» АК, 
(будан 9pi -  АДО), «Казахстан тургын уй компаниясы» АК (будан эр! -Б1рыцгай 
тургын уй курылысы операторы), инвесторлар, курылыс салушылар, муддел! 
мемлекетпк ведомстволар мен ведомстволык багынысты уйымдар, когамдык 
уйымдар.
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С A L М А Т V К

 ̂ I I Vа Далматыгенплан] и н в е с т о р
научно- исследо©?тельсАИ|» и к т и г у  т

д  I м  \  I v к  i t  к _;еиЦ| (ХМВитир
■cporfij A.-iwar, Проектный офис

• Определение 
объектов реновации и 
инвесторов:

• Общая координация
реализации проектов 
реновации:

■ Мониторинг проектов 
реновации.

Проведение
комплексного
исследования
социально- 
экономических 
показателен 
рассматриваемого 
квартала реновации.

Разработка
предвариi сльных ТЗН; 
Согласование 
предварительных ТЭП
с уполномоченным 
государствен н ы м 
органом в области 
архитектурной и 
гра достроител ьно и 
деятельности.

• Проведение ИР;
• Проектирование;
• Получение 

разрешительных 
документов;

• Финансирование;
• Выкуп;
• Снос;
• Строительство.

Багдарлама SKiMiiiici Багдарламаны уйлест1редц оныц барльщ acneKTiciH 
баскарады. Багдарлама siciMiiiici инвестициялар тартады, серщтестщтер 
калыптастырады жзне жобалардьщ тшмд1 icKe асырылуын камтамасыз етедг

Багдарлама 3KiMmici ipiKTey журпзед1 жзне инвесторлармен реновациялау 
туралы кел^м дерге  кол кояды.

Багдарлама 3KiMiiiici, уэкшетп уйым жзне АБЖ б!рлескен шеииммен 
техникальщ-экономикалык керсетк1штерд! жзне мынадай функциялары бар 
реновациялау учаскелершщ кещетщтш параметрлерш зз!рлеу уш!н 
Реновациялау офисш курады:

1. Реновациялау жобаларын жоспарлау жзне уйлестлру;
2. Реновациялау аудандарыныц/учаскелершщ инженерлш

инфракурылымыныц колжет1мдшгш аньщтау;
3. К^ала курылысын жацарту, жаца инфракурылым объект1лер1 мен 

когамдьщ пайдалану кещетштерш куру уипн сэулет тужырымдамалары мен 
дизайн жобаларды эз!рлеу. Кдланыц орньщты жзне полиорталыктык даму 
кагидаттарын сактау;

4. Эскизд1к жобалар мен техникалык кужаттаманы эз1рлеу;
5. Калалык ортага, экономикальщ жзне элеуметтщ керсетк1штерге, 

реновациялау аудандарыныц/учаскелершщ экономикальщ жзне элеуметтщ 
тьшыс-лэршгшпне талдау журпзу;

6. 2030 жылга дешн Алматы каласыныц кел1к кацкасыныц шеберлщ
жоспарына сэйкес мобилд1л1кт1 камтамасыз ету;

7. Мемлекеттщ баскару органдарымен, бизнес-когамдастыкпен, 
когамдьщ уйымдармен жзне кала тургындарымен езара ic-кимыл жасау.

Реновациялау офис1 зацды тулга немесе зацды тулганыц филиалы/ек1лд1г1 
болып табылмайды. Реновациялау офисшщ жумысын уйымдастыру жзне тэрт1б1



Багдарлама эюмппсшщ, уэкш етп уйымныц жэне АБЖ-ныц б1рлескен 
HieiuiMiMeH беютшетщ ережемен айкындалады.

Реновациялау офисшщ курамына Багдарлама эюмнйсшщ, АБЖ, уэкшетп 
уйымныц, сондай-ак баска да муддел! мемлекеттж ведомстволар мен 
ведомстволык багынысты уйымдардыц екшдер1 Kipefli (келю1м бойынша).

Реновациялау учаскелершщ техникалык-экономикалык керсетк1штер1 мен 
кещ стжтж параметрлер1 сейсмикалык тез1мдшж, болашак гимараттар мен 
курылыстардыц энергия тш м дш п , колданылатын материал дар дыц
экологиялылыгы, тарихи мацызы бар сэулеттж муравы сактау, жасыл аймактар 
мен когамдык кещстжтер куру, гимараттар мен курылыстардьщ Kayinci3Airi мен 
жайлылыгын арттыру, элеуметтж инфракурылымга колж епмдш к, комьюнити 
орталыктарды жэне езге де объектшерд1 куру, реновациялау учаскелер1нде жаца 
экономикалык кызмет тур л ерш куру бойынша талаптарды кездейдь

АБЖ Heri3ri функциялары:
1. Алматы каласыныц 2040 жылга дейш п Бас жоспары непзш де бекшлген 

кала курылысы кужаттарына сэйкес талдау жэне шеберлж жоспарыныц 
непзш де реновациялау учаскесшщ алдын ала техникалык-экономикалык 
KepceTKimTepi мен кещ стжтж параметрлерш эз1рлейд1;

2. Реновациялау учаскесшщ алдын ала техникалык-экономикалык 
керсетк1штер1 мен кещ стжтж параметрл ерш сэулет жэне кала курылысы 
кызмеп саласындагы уэкш етп мемлекеттж органмен келюедт

Уэкшетп уйымныц непзг! функциялары:
1. Реновациялау объектшершщ пзбесш  калыптастыру ушш гимараттар 

мен курылыстардыц сейсмикалык тез!м дш п саласындагы гылыми-зерттеу 
институттарыныц корытындысын алады;

2. АДО-дан кызмет корсету объектшершщ талдауын, тургындардыц 
сураныстарый талдауды жэне т.б коса алганда, 6ipaK онымен шектелмейтш 
элеуметтж-экономикалык талдауды алады;

3. Санаттарга беле отырып, объектшердщ пзбесш  калыптастырады жэне 
ж ергш жп аткарушы органныц бекггуше дайындайды;

4. Алматы каласы бойынша реновациялау объектшерш бузуга жэне есю 
тургын уйдщ меншж иелерш Kemipyre мониторинг жасап, есебш журпзедц

5. Реновациялау жобаларыныц icxe асырылуын бакылауды жузеге 
асырады;

6. Крныс аудару корын баскарады;
7. Реновациялау, жаца тургын уй салу жэне сырткы инженерлж желшерд1 

тарту учаскелершде ecKi тургын уйлерд1 сатып алу ушш инвесторларга 
нысаналы кайтарымды процентах карыздар бередц

8. Реновациялау мэселелер1 бойынша консультациялык жумыс журпзедц
9. Инвесторлармен б1рлескен кызмет туралы шарттарга кол кояды;
10. Жеке инвестициялар, сондай-ак менш1кт1 жэне бюджет каражаты 

есеб1нен инженерл1к коммуникацияларды кецейтуге жэне реновациялау 
учаскелерше жетюзуд1 уйымдастырады жэне курылыска катысады;

* 15
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И . Уэю летп уйымныц коныс аудару коры ушш жеке инвестициялар, 
сондай-ак менш1кт1 жэне бюджет каражаты есебшен жаца туртын уй салуды 
уйымдастырады жэне оган катысады.

Инвестордьщ непзп  функциялары:
1. Реновациялау жобаларын Багдарламаныд эюмнпшмен, уэю легп 

уйыммен жэне (немесе) уэю летп компаниямен б1рлес!п к ке  асырады;
2. Реновациялау объекплерш, оныц ш ш де жаца тургын уй куры лысы 

шектелген су коргау жэне санитариялык-корганыш аймактарындагы 
объектшерд1 бузады;

3. Уэк1летт1 компаниямен б1рлесш, ез1н1ц коныс аудару корын 
пайдалана отырып, реновациялау обьект1лер1н1ц м енш к и ел ерш кегшред1 
немесе объект1лерд1 нарьщтык куны бойынша, оныц 1ш1нде уэю легп уйым 
берген карыздар есебшен сатып алады. Бул ретте уэк1летт1 уйым салынтан 
объектщеп немесе Алматы каласыныц шекарасындаты куны мен ауданы 
бойынша балам алы объект! дег1 бер1лген алацдарды кешннен кайтара отырып, 
коныс аудару корын инвесторга жэне (немесе) уэк!летт1 компанияга беруге 
кукылы;

4. Багдарлама эюмипс1мен реновациялау туралы кел1с!мдер жасасады, 
уэю летп уйымныц улес1 болтан кезде уэю летп уйыммен б!рлескен кызмет 
туралы косымша шарттар жасасады, жобаныц тужырымдамасын ез бепнше 
эз1рлейд1, 1здеснру жумыстары унпн жер учаскесш пайдаланута руксат алады, 
эскиздк  жобаны, жобалау-сметалык кужаттаманы эз1рлейд1, К^азакстан 
Республикасыныц кала курылысы зацнамасы саласындаты барлык нормативпк- 
кукьщтык нормаларды сактай отырып, реновациялау объектшершщ ауматында 
туртын уйлер мен озге де объекты ер салуды жузеге асырады.

Б1рыцтай оператордыц н епзп  функциялары:
1. Курылыс салушыныц жэне оныц уэю летп компаниясыныц Б1рыцтай 

оператордыц кеп1лд1г1н алу тэсш м ен туртын уй курылысына улеспк катысуды 
уйымдастыру ж енш деп немесе реновациялау шецбершде туртын уй 
курылысына улеспк катысуды уйымдастыру ж енш деп ет1н1м1н карайды.

2. К епш дк беру жатдайы басталтан кезде кеппэтерл1 туртын уйд1ц немесе 
жеке туртын уйлер кешешнщ курылысын аяктауга, пайдаланута кабылдаута 
жэне улескерлерге жэне (немесе) реновациялау шецбер1ндег1 улескерлерге 
кеппэтерл1 туртын уйдег1 немесе жеке туртын уйлер кешеншдеп улестерд1 
беруге кепш дк беред1.

3. Инжинирингтк компанияныц есептер1не талдау жург1зед1.
4. К еш лдк жарналары есеб1нен кеп!лд1к жатдайларын реттеуге арналган 

резервп калыптастырады жэне баскарады;.
5. Б!рыцтай оператордыц кузырепне жататын мэселелер бойынша туртын 

уй курылысына улестк  катысудыц катысушыларымен жэне ж ергш кп  аткарушы 
органдармен езара ic-кимыл жасайды.»

Уэю летп компанияныц нег1зг1 функциялары:
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1. Реновациялау объекпсш щ  жэне (немесе) реновациялау объекпсше 
KipeTiH жылжымайтын м улктщ  м енш к иелерше уацытша тургын уй жэне 
(немесе) етемацы телемдерш беру тэрпбш  жузеге асырады.

2. Уацытша тургын уй жэне (немесе) етемацы телемдерш беру туралы 
келЫ мнщ жобасын дайындауды жузеге асырады жэне реновациялау шецбершде 
келюу yniiH улескерге ж1бередь

3. Реновациялау объекпсш щ  немесе жылжымайтын м улктщ  м енш к 
иелерше уацытша тургын уй немесе етемацы телемдерш беру туралы келш м 
жасасады.

4. Реновациялау шецбершде улескерге цабылдау-тапсыру aKTici бойынша 
уацытша тургын уй береди

5. Уацытша тургын уй жэне (немесе) етемацы тел ем дер! н беру туралы 
кел!с!мге сэйкес реновация объекпсш щ  жэне (немесе) реновация объекпсше 
KipeTiH жылжымайтын м улктщ  м енш к иелер1не б ек тл ген  формула бойынша 
етемацы телемдерш журпзед1 жэне оларды тургын уй-жайды жалга алуга жэне 
кешуге арналган шыгыстар жиынтыгын Heri3re ала отырып есептейдь

6. Б1рыцгай оператордыц кепш дкш  алу тэсш м ен реновациялау 
шецбершде тургын уй цурылысына улестк  цаты суды уйымдастыру унпн 
реновациялау объекпсш щ  жэне (немесе) реновациялау объекпсш е KipeTiH 
жылжымайтын м улктщ  м енш к иелерше бершетш тургынжай куны на 
баламалы, 6ipaK мэл!мделген жобалау куныныц отыз пайызынан кем болмайтын 
сомада, сондай-ац курылыс Mep3iMiH узарту ескерше отырып, реновациялау 
объекпсш щ  жэне (немесе) реновациялау объекпсше юретш жылжымайтын 
м улктщ  м енш к иелерше уацытша тургын уй беру тэрт!б1мен айцындалган 
мелшерде К^азацстан Республикасыныц 2016 жылгы 7 сэу1рдеп № 486-V 
«Тургын уй цурылысына улестк  цатысу туралы» Зацыныц 20-бабына сэйкес 
жумсау ушш жоспарланатын ацша царажатыньщ бар-жогын цамтамасыз етед1.

7. Уэкш етп компания реновациялау шецбершде тургын уй цурылысына 
улестк  цатысу туралы шарт бойынша реновациялау объекпсш щ  жэне (немесе) 
реновациялау объекпсш е KipeTiH жылжымайтын м улктщ  м енш к иелерше 
уацытша тургын уйд1 жалдау шыгыстарын жэне (немесе) езге де шыгыстарды 
уэкш етп компанияныц реновациялау объекпсш щ  жэне (немесе) реновациялау 
объекпсш е KipeTiH жылжымайтын м улктщ  м енш к иелерше уацытша тургын уй 
жэне (немесе) етемацы телемдерш беру тэрпбш е сэйкес етеуге мшдеттк»

VII. Тургын уй корыньщ тозу дэрежесш аныцтау

Тургын уйдщ тозу дэрежесш КР 1.04-102-2012 «Тимараттар мен
цурылыстардыц табиги тозуын багалау цагидалары» сэйкес сараптамалыц 
мамандандырылган уйым айцындайды. Тозу дэрежесш аныцтау кeзiндe 
салынган жылы, цабаттылыгы, цабырга материалдары, ЖYpгiзiлгeн курдел! 
жендеулер мен сейсмикалыц тез1мдш1п ескершедъ
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Тшсгп пайдалану кез1нде тургын уйлердщ есептш кызмет ету мерз1м1:

Гимараттардыц турлер!
Вдлзмет
Mep3iMi,

жыл
Kipnini кабыргалары бар курдел1 тас гимараттар; тем1рбетон немесе 
металл давдасы бар; ipi панельд! кабыргалары жэне тем1рбетон 
жабындары бар Kipnini гимараттар

140*

Kipnini жэне ipi блокты кабыргалары, тем1рбетон жабындары бар 
гимараттар

125

KipniniTeH, монолита кожбетоннан, улутастан жасалган 
кабыргалары, тем!рбетон жабындылары бар гимараттар; ipi блокты 
жэне усак кож-блоктардан жасалган, агаш жабындылары бар 
гимараттар

100

Агаш кабыргалары бар гимараттар 50
Курама-калдан гимараттары 30
ЕСКЕРТУ. 1975 жылга дешн жаппай сериялардыц улгж к жобалары бойынша 
салынган ipi панельд1 гимарапшардан басца (1-464 А жэне т. б.)

VIII. Багдарламаны icKe асыру елшемшарттары мен TeTiri

Кдзадстан Республикасы Жер кодексщщ 84-бабында кезделген 
жагдайларды коспаганда, реновациялауга жататын кеппзтерл1 тургын уйлер 
орналаскан жер учаскелершде жер учаскелер1н мемлекет муктажы ушш 
мэжбурлеп иел1ктен шыгаруга жол бершмейдт

Кдзадстан Республикасыньщ «Тургын уй катынастары туралы» Зацыныц 
116-1-бабыньщ 7-тармагына сэйкес Багдарлама шецберщде барльщ менш!к 
иелерщщ кел1с1м1 болган кезде гана тургын уйлерд1 бузуга жол бершедь

Алматы каласыныц атдарушы органы Алматы каласыныц 2040 жылга 
дей1нг1 Бас жоспарына сзйкес тургын уйд1 реновациялау багдарламасы бойынша 
бузылган тургын уйдщ орнына тургын уй салуды жузеге асырады. Бул ретте бузу 
ж ергш кп  бюджет каражаты есебшен журпзш едт

Реновациялау объектшершщ табес! 3 санаткд белшедь
1-санат: Алматы каласыныц 2040 жылга дей1нг1 Бас жоспарына жэне 

колданыстагы надты жоспарлау жоспарына сэйкес кызыл сызьщтар жер1нде 
(жолдарды, кешелерд1 кецейту жэне узарту), В^азакстан Республикасы Жер 
кодексшщ 84-бабы 2 тармагына сэйкес инж енерлк инфракурылымныц болашак 
курылысы ж урпзш п, элеуметт1к жэне езге де объектшер салынатын жерде 
орналасдан реновациялау объектшерт Аталган реновациялау объект!лер1 
инвестициялык тартымсыз болып табылады.
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1-санат бойынша реновациялау объектшерш Алматы каласыныц эюмд!п 
мемлекетт1к бюджет каражаты есебшен сатып алады жэне бузады.

2-санат: Алматы каласы уш!н басым элеумегпк, коммерцияльщ жэне 
енд1р1ст1к объектшердц сондай-ак уэк!легп уйымньщ коныс аудару корын 
калыптастыру уш1н куры лыс салу мумкшдМ кезделет1н реновациялау 
объектшерп 2-санат бойынша реновациялау объект!л ерш копиру жэне бузуды 
уэк1летт1 уйым жузеге асырады.

2-санат бойынша босатылтан жер учаскелершде Реновациялау офис! 
каланыц басым батыттарын ескере отырып, алдын ала техникалык- 
экономикалык керсетк1штер эз1рл ейд1. Т ехникалык-экономикальщ
керсетюштерге сэйкес Б ат дар лам a oxiMmici коныс аудару корын (уэкшетт! 
уйымныц куш! мен) калыптастыру максатында тур тын уйлер салу уш!н осындай 
жер учаскелерш не Батдарлама эюмппсшщ колданыстаты каржы куралдарын 
ескере отырып, бизнест!, рекреацияльщ, элеуметтш жэне езге де объектшерд! 
дамыту ymin коммерцияльщ жэне енд!р!стк алацдарды пайдалану мумк!нд!г!н 
айкындайды. Жер учаскелер!н жотарыда керсет!лген максаттар уш!н пайдалану 
мумюн болматан жатдайда, Батдарлама эк!мш!с! оларды Алматы каласыныц 
коммуналдьщ менш!г!не беру туралы шеш!м кабылдайды.

2-санатка енпзшген ecKi уйлердщ менш!к иелер!не уэкшетт! уйым туратын 
адамдардьщ санына карамастан, техникалык паспорттарта сэйкес «белмеге 
белме» кагидаты бойынша есю туртын уйдщ орнына менпикп коныс аудару 
корынан жаца пэтерлерд! менш!кке берет!н болады.

У эктетп уйым усынтан Kemipy ну скал ары мен талаптарынан тургындар 
бас тарткан жатдайда, есю туртын уйд!ц менш!к иелер!н!ц одан opi ecxi уйде тура 
беруше кудыты бар, бул ретте есю уйде одан opi тура беру бойынша барлык 
Kayin-катерд! кешуден бас тарткан мешшк иелер!н!ц 03i кетередп 
Уэк!летт! уйым 2-санат бойынша кенйруд! бастауга шеш!м кабылдау ymiH есю 
туртын уйдщ барлык туртындарыныц KeniciMi талап ет!лмейд!.

Батдарлама эюмпнс! Реновациялау туралы кел1с!мдер жасасу аркылы 
бизнестщ басым батыттарын (жатакханалар, денсаульщ сактау мекемелер!, оку 
орындары, элеуметт!к кэсшкерлшке арналтан уй-жайлар, енд1р!ст!к объект!лер, 
креативп жэне турист!к кещ спктер, конакуйлер жэне бизнестщ баска да 
перспективалы багыттары) дамыту ymiH инвесторларга 2-санат бойынша 
реновациялау учаскелерш етюзедь

Бершетш реновациялау объекпсш де Уэкшетт! уйымныц коныс аудару 
коры пайдаланылтан жатдайда, Уэю летп уйым Батдарлама эюмппсшщ ineiniMi 
бойынша б!рлескен кызмет туралы шарт жасасады. Б!рлескен кызмет туралы 
шарггарга катысу yneci тэуелс1з багалау компаниясы багалатан немесе бузылган 
реновациялау объектшер! туртан жер учаскесшщ нарьщтьщ кунымен немесе 
уэкшетт! уйымныц коныс аудару га арналтан шыгындарын (егер реновациялау 
учаскесшде элеуметт!к максаттагы жоба !ске асырылса немесе Алматы 
каласыныц басым жобаларына жататын жоба болса, Батдарлама эюмппсшщ 
ineiniMi бойынша, сондай-ак Алматы каласы басшылытыныц хаттамалык
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тапсырмалары бойынша кенпру шыгындары катысу улесппц кунынан алынып 
тасталуы мумюн) коса алганда, бузы л маган ecKi тургын уйдщ кунымен 
айкындалады.

Бизнестщ басым багытыныц куры лысы аякталганнан кешн инвестор 
уэкшетт! уйымныц улесш келшшген мерз!м шпнде сатып алуга мшдетп.

3-санат: кешенд! курылыс K0здeлeтiн 6ip орамда немесе кеше
шаршысында орналаскан реновациялау объект! л epi. Аталган реновациялау 
объект! л epi инвестициялык тартымды болып табылады. Санатка даму 
б агд ар лам ал ары мен Шеберлш жоспарларга сэйкес аумакты жэне 
инфракурылымды салуды кешенд! езгертуд! талап ететш полиорталыктардыц, 
оньщ !шшде енеркэсшт!к кэсшорындардыц, тургын аймактардыц, 
коммерциялык, когамдык жэне езге де максаттагы аумактардьщ 
шекараларындагы объект! л ер жатады.

Реновациялау офис! реновациялау учаскелершщ алдын ала техникалык- 
экономикалык керсетюштерш эз!рлеп, сэулет жэне кала курылысы кызмет! 
саласындагы уэю летп мемлекетт!к органмен кел!седй

Бэсекелест! реновация учаскесшде инвесторды аныктау ушш (exi немесе 
одан да кеп инвестор муддел1 болган кезде) Багдарлама OKiMinici техникалык- 
экономикалык керсетюштер мен Реновациялау офис! берген кещ стш тк 
парам етрлершщ непзш де конкурс отк!зед!.

Багдарлама 3KiMiiiici Багдарлама эюмппсшщ !шк! кужаттарымен 
айкындалатын б ш к тш к  талаптарына сэйкес келетш баска инвесторлардан 
мудделш к болмаган кезде бастамашыл етппштщ непзш де инвесторды 
айкындауга кукылы.

Инвесторды (инвесторларды) !р!ктеуд!ц н епзп  елшемшарттары ашыктык, 
транспаренттш к, оц ю керлк бедел, залалсыз кызмет, каржылык турактылык 
жэне курылыс саласындагы жеткш кт! тэж!рибе болып табылады.

Багдарлама эк!мипс! белгш  б!р инвестормен уэкшетт! уйымныц катысу 
yneci болмаган кезде реновациялау жобасын !ске асырудыц белгшенген 
мерз!м!мен реновациялау туралы кел!с!м жасасады.

Уэкшетт! уйымныц катысу улеп болган жагдайда инвестор мен уэкшетт! 
уйым арасында б1рлескен кызмет туралы шарт косымша жасалады.

Инвестор реновациялау туралы жасалган кел!с!мшц шецбер!нде ^азацстан 
Республикасы Жер кодексшщ 71-бабына сэйкес !здест!ру жумыстары упин жер 
учаскесш пайдалануга уэк!летт! мемлекеттк органныц руксатын алу уш1н тшст! 
кужаттарды жерг!л!кт! аткарушы органга жолдайды. Уэк!летт! уйым кол койган 
реновациялау туралы кел!с!м немесе б!рлескен кызмет туралы шарт усынылган 
кезде !здест!ру жумыстары упин жер учаскес!н пайдалануга руксатты Алматы 
каласыныц аткарушы органы басым тэртште беред!.

Реновациялау офис! берген алдын ала техникалык-экономикалык 
керсетюштер мен кецютштж параметрлерд!ц непзш де инвестор Алматы 
каласыныц 2040 жылга дешнг! Бас жоспарына жэне накты жоспарлау 
жобаларына сэйкес курылыс салуды уйымдастырудыц жэне курылыс
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саласындагы рудсат беру рэамдерш ен етудщ дол даны стагы дагидаларына 
сэйкес барльщ дажетп дужаттар мен рудсаттарды дербес эз1рлейд1 жэне алады.

Ecxi уйлердщ орнында ж ад а объектшерд! салуды, пайдалануга беруд! жэне 
оларга кепшдж беруд1 инвестор К^азадстан Республикасыньщ зацнамасында 
талап етшетш барлыд нормалар мен стандарттарды садтай отырып, уэк1летт1 
уйымньщ датысуынсыз ез бетшше жузеге асырады.

Инвестор уэкш етп уйымньщ доныс аудару дорын пайдалантан жагдайда, 
инвестор уэк1летт1 уйымта б1рлескен дызмет туралы шарт жасасу кезшде 
К^азадстан Республикасы ¥лтты д Банюнщ базалыд мелшерлемесшен кем емес 
мелшердег1 инвестициялыд табысты ескере отырып, жасалган реновациялау 
туралы келю!мге немесе б1рлескен дызмет туралы шартда сэйкес пайдалануга 
бершгеннен кешн салынтан объект1дег1 пайдаланылтан доныс аудару доры 
аудандарыньщ келемш немесе жобаны icxe асырудыц букш кезецше 
тараптардыц KeniciMi бойынша адшалай жэне /немесе езге де мулжпен 
дайтарады. Егер жобаны icKe асыру мерз1м! 1 (6ip) жылдан кем болтан жагдайда, 
инвестициялыд Kipic мелшер1 б1рлескен дызмет туралы шарт жасасу кезш деп 
К^азадстан Республикасы ¥лтты д Банкшщ базалыд мелшерлемесшен кем емес 
мелшерлеме бойынша доныс аудару дорын пайдаланудыц надты м ерзЫ  непзге 
алына отырып есептеледт Р^айтарылатын улест1ц колем! пайдалануга бершетш 
тургын уйдщ жайлылыд санатынан томен болмауы п н  с жэне пэтерлер, белме 
саны сэйкесш, жалпы ауданы пайдаланылтан доныс аудару дорыныц ауданынан 
кем болмауы ти!с.

Уэкшетт! уйымньщ салымы адшалай даражат, тургын жэне (немесе) 
тургын емес уй-жайлар, белгшенген тэртште б ек тл ген  жобалау-сметалыд 
дужаттама, дурылысда арналган жер учаскесц сондай-ад техникалыд тексерудд 
техникалыд аудита, ведомстводан тыс кешенд! сараптаманы жург1зуге, 
инженерлж !здеспру жэне топографиялыд тушршшд! орындауга, ecxi тургын 
уйлерд! сатып алуга жэне тургындарды Kemipyre, дурылыстарды бузуга жэне 
белшектеуге арналган шыгындарды, сондай-ад жобаны !ске асыруга байланысты 
©зге де шыгыстарды доса алганда, езге де мулжтж дудыдтар мен шыгындар 
нысанында жузеге асырылады.

Багдарлама эюмписшщ шеш!м! бойынша Уэкш егп уйым 1^азадстан 
Республикасыныц зацнамасына сэйкес инвестормен б1рлескен дызмет туралы 
шарт жасасу ардылы доныс аудару тургын уй дорын далыптастыру мадсатында 
тургын емес уй-жайлары бар тургын уйлер салу уш!н босатылган жер 
у чаек ел ер in реновациялауга пайдалануга дудылы.

Инвесторды айдындауды Багдарлама эимш1с1 (уэкш егп уйым) 
белгшенген тэртшпен жузеге асырады.

Реновациялау объект! лерш Kemipy жэне бузу, жобалау-сметалыд 
дужаттаманы дайындау, рудсат беру дужаттарын алу, доныс аударуды 
уйымдастыруды уэкшетт! уйым дербес не инвестормен б!рлесш жузеге асырады, 
ал дурылыс-монтаждау жумыстарын инвестор орындайды.
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Крныс аудару корыныц босатылган жер у часке лер! мен тургын уй- 
жайларын уэю лета уйым алынган каражатты коныс аудару тургын уй корыньщ 
курылысына ж!бере отырып, Кдзакстан Республикасыньщ зацнамасында 
белгшенген тэртшпен сата алады.

IX. Еск! уйлердщ меныпк иелерше етеу xapTi6i мен шарттары

Еск! тургын уйдщ менннк иелерше кепшдкт! камтамасыз ету максатында 
Багдарламада мэмшелер жасасудыц мынадай шарттары кезделедк

1) Айырбас шарты. Тургын уйд1 реновациялау багдарламасына енпзшген 
кеппэтерл1 тургын уйлердщ менннк иелерше туратын адамдардыц санына 
карамастан, техникалык паспорттарга сзйкес «белмеге белме» кагидаты 
бойынша колданыстагы пэтерлердщ орнына жаца пэтерлер ез меннппне 
бершедк Бул ретте жаца тургын уйдеп тургын белмелердщ саны тургын 
белмелердщ колданыстагы санынан кем болмауы тшс. Осы тармакта керсетшген 
шарттар бойынша бершген жэне бузылатын тургын уйдщ елшемшен асатын 
тургын уйд! реновациялау багдарламаларын icKe асыру ж енш деп уэю летп 
уйымныц тургын уй корынан бершетш тургын уй алацы артьщ деп есептелмейдг

Тэуелшз багалау компаниясы журпзген багалау непзш де коныс аудару 
корынан тургын жэне (немесе) тургын емес уй-жайларды беруге жол бершедк

2) Жылжымайтын муш кп меншшке беру шарты. Тургынжайды 
ренновациялау багдарламасына енпзшген кеппэтерл! уйлердщ менннк neci 
уэкш етп уйымныц немесе инвестордыц меннппне езше тиесий тургын уйд1 
бередк ©з кезепнде, аталган тургын уйдщ орнына уэкш етп уйым немесе 
инвестор тургын уйд1 салып, пайдалануга бергеннен кешн «белмеге белме» 
кагидаты бойынша, б!рак кемшде 6ip белмел1 пэтерд1 меннппне беруге 
мшдеттенедк Бул ретте, жаца уйде балам алы тургын уй бершгенге дешн 
уэкш етп уйым немесе инвестор есю уйдщ менннк иесше уакытша туру ушш, 
етеус!з пайдалану шарты, 6ipiHiui талап бойынша менннк иесшщ ез м ен ш тн е  
кайта решмдеуге кукыгы бар «белмеге белме» кагидатымен баламалы тургын 
уйд1 усынады.

Уэкш етп уйым ecKi уйдщ меншш иесше туру ушш уакытша тургын уй 
берген кезде уэкш етп уйымга аталган тургын уйд1 беруге, кут1п-устауга жэне 
пайдалануга байланысты шыгыстарды, сон дай-ак тургын уйд! бастапкы жай- 
кушне келпру унпн жендеу журпзуге арналган шыгыстарды етеуге 
мшдеттенедк

Инвестор уэкш етп уйымныц тургын ушнде уакытша туратын адамныц 
MeHmiriHe уакытша тургын уйд1 реновациялау жэне кайта рекмдеу жобасында 
еск1 тургын уйдщ менннк иесше тургын уйд1 уактылы усынбаган жагдайда, 
Инвестор уэкш етп уйымныц коныс аудару корыныц пэтерлерше арналган 
менннк кукыгынан айырылуына байланысты залалдарды толык келемде етеуге 
мшдеттенедк Крныс аудару корыныц пэтерлерше арналган менннк кукыгын



23

жогалтуга байланысты залалдарды айкындау жэне етеу тэрпб! уэкш егп 
уйымныд жэне инвестордьщ шартымен б е к т л е п н  болады.

3) Сатып алу-сату шарты. Багдарламага енпзшген кеппэтерл1 тургын 
уйлердщ менппк neci ез ушн тэуелшз багалау компаниясы аньщтаган нарьщтьщ 
куны бойынша инвесторга сатуга кукылы. Бул талап уэкш егп уйымга 
колданылмайды.

Тургын емес уй-жайлардыд, гимараттар мен курылыстардьщ менппк 
иелерше меннпктершщ куны тэуелшз багалау компаниясы айкындаган кун 
бойынша етелед1 не тараптардыд кел1с!м1 бойынша кунын тэуелшз багалау 
компаниясы айкындайтын баламалы тургын уй немесе тургын емес уй-жайлар 
орнына бершедп

Тэуелс1з багалау компаниясы журпзген багалау непзш де коныс аудару 
корынан тургын жэне (немесе) тургын емес уй-жайларды беруге жол бершедь

«Белмеге белме» кагидаты бойынша ecKi тургын уйдщ орнына ж ада пэтер 
беру кезшде ею немесе о дан да кеп пэтерге кайта жасалган, кайта жоспарланган, 
кайта жадартылган жэне заддастырылган пэтерлер коппэтерл1 уйд! пайдалану 
басталган кун туралы акпаратты камтитын кужат непзш де бастапкы TipKeyre 
сэйкес келетш пэтерлермен ауыстырылатын болады.

Баламалы тургын уй деп мынадай талаптарга сэйкес келетш 
жылжымайтын мушк о б ъ е к та  угынылады:

- бершетш уй-жайдагы белмелер саны босатылатын болмеден кем 
болмауы тшс, ал бершетш уй-жайдыд жалпы ауданы Кр IQK 3.02-101-2012* 
«Кеппэтерл! тургын гимараттар» сэйкес (01.03,2023 ж. жагдай бойынша 
езгерютер1мен жэне тольщтыруларымен) III-IV класты тургын уй гимараттары 
уш1н пэтерлердщ усынылатын аладдары) 7-кестеге сэйкес босатылатын 
белменщ жалпы ауданынан кем болмауы тшс;

- жададан бершген тургын уй таза эрленш, туруга дайын куй1нде 
К,азакстан Республикасыныд колданыстагы заднамасында белг1ленген 
стандарттарга сэйкес келу1 тшс. Тургын уй-жайлар халыктыд элеуметт1к осал 
топтарыныд турл1 талаптарына бей1мделу мумкшдшш (eciK ойыктарыныц еш, 
табалдырыктардыд болуы, ету габариттерд жуынатын белмелерд1д елшемдер1 
жэне эртурл1 жабдьщтарды орнату мумкшдпл) карастыруы тшс.

Уэкш егп уйым, инвестор, уэкш егп компания халыктыд элеуметпк осал 
тобы (будан 9pi - ХЭОТ) жэне халыктыд журш-туруы шектеул1 тобы (будан эр! 
-  ХЖШ) санатына жататын адамдарды Komipy кезшде мынадай усынымдарды 
устанады:

1. Крныс аударуга/уакытша туруга арналган жада пэтерлер непзш ен 
6 ipiHmi кабаттарда немесе лифтпен жабдыкталган уйлерде, жер дедгей1нен лифт 
аладыныд дедгей1не кедерпшз юреберюте, сондай-ак табалдырьщсыз бер1лед1;

2. ХООТ жэне ХЖШ санатындагы адамдарды Kemipy ауданныд 
элеуметтж-экономикалык параметрлер1 бойынша непзш ен уксас аудандарда 
жузеге асырылады;
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3. Журек-кан тамырлары аурулары, тыныс алу жуйесц когнитивт1 жэне 
менталды бузылыстары бар Х вО Т  жэне ХЖШ санатындагы адамдарды 
саябадтар мен жасыл желектер! бар аудандарга кенпру у сыны лады.

X. Кутзлетш нэтижелер жэне нысаналы индикаторлар

Реновациялау нэтижесшде темендеп нысаналы индикаторларды орындау 
куп луде:______ _________ _________ _________________________________ ________

Ic-шараньщ атауы
2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030

Жиынты
ты

Апатты жэне ecKi 
УЙДЩ коныс 
аударган менппк 
иелершщ саны

338 667 865 964 1590 1576 1500 7500

Бузылган 
уйлердщ саны

31 78 55 65 143 161 143 676

Багдарламаны юке асыру кемшде 676 есю уйд1 бузуга мумю ндк бередь 
Бул 7500-ден астам отбасын жаца тургын уйге Kemipyге ьщпал етедь Алматы 
каласыныц 2040 жылга деш нп Бас жоспарына сэйкес реновациялау 
объектшершщ орнына жаца объектшерд! салу куры лыс тыгыздыгын, элеуметтк, 
к е л к т к  жэне инж енерлк инфракурылымныц колж епм дш гш  жэне кала 
муддесшдеп езге де талаптарды ескере отырып журпзш едь

Кала тургындарыныц Kayinci3 ем ip cypyiH камтамасыз ету жэне каланыц 
сэулеттк келбет1н жаксарту максатында кацкалы-камысты уйлердц сондай-ак 
тектоникалык опырылымдагы ecKi уйлерд1 бузу Багдарламаны icKe асырудыц 
6ipiHmi кезектеп шаралары болып табылады.

Бул каггы тозган уйлерде туратын кала тургындарыныц тургын уй 
жагдайларын жаксартуга м умю ндк берш, жеке инвесторларды тарту ymiH 
колайлы ахуал жасайды.

11-бел1м. Тургын уй курылысына улестк  каты су тетктерш  колдана 
отырып, реновациялау жобаларын icxe асыруды уйымдастыру:

Каржыландыру кездерш кецейту, реновациялау жобаларыныц 
инвестициялык тартымдылыгын арттыру жэне аумактарды кешенд1 дамытуды 
камтамасыз ету максатында Багдарламада тургын уй курылысына улестк  катысу 
тетктерш  колдана отырып, ecxi жэне апатты тургын уйлерд1 реновациялау 
жобаларын icxe асыру кезделедь

У лестк катысу тетктерш  колдана отырып, реновациялау жобаларын icxe 
асыру каржыландыру тетМ  мен инвесторлардыц катысуын реттейтш осы 
Багдарламада белпленген ерекшелктерд! ескере отырып, Казахстан 
Республикасыныц тургын уй курылысына улестк  катысу туралы зацнамасына 
сэйкес жузеге асырылады.

1. Реновациялау шецбершде тургын уй курылысына Б1рыцгай 
оператордыц кеш лдкш  алу тэсш м ен улестк  катысуды уйымдастыру бойынша
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дызметп жузеге асыру ушш дурылыс салушы келеш талаптарга сэйкес келу1 
мшдеттк

1) республикалыд мацызы бар к ал ал ар да, астанада курылыс салу кезщде 
жалпы алацы кемшде он мыц шаршы метр жэне езге де эюмшшк-аумадтыд 
б1рлктерде курылыс салу кезшде кемшде бес мыц шаршы метр болатын 
кеппэтерл1 тургын уйлер курылысыныц объектшерш тапсырыс 6epymi, мердкер 
(бас мердкер) ретшде етмзуде жиынтыгында кемшде ею жыл тэж!рибесшщ 
болуы;

2) шамасы жиынтыд активтердщ он пайызынан кем болмайтын, 
аудиторлыд дорытындымен расталган езшщ даржылыд есептш кш е сэйкес 
соцгы ею даржы жылында дысдамерз1мд1 жэне узадмерз1мд1 мшдеттемелерд1 
шегергеннен кешн далатын активтерiHiц болуы;

3) дарыз даражатыныц жэне м ен ш кп  капиталыньщ арадатынасы ардылы 
есептелген коэффициент шамасы кеппэтерл1 тургын уй пайдалануга 
дабылданганга дешн оньщ дурылысыньщ бую л мерз1м1 1шшде жетщен аспауы 
м1ндетт1.

2. Реновациялау шецбершде тургын уй дурылысына Б1рыцгай 
оператордыц кепш дкш  алу тэсш м ен улестк  даты суды уйымдастыру ж еш ндеп 
дызметп жузеге асыру ушш дурылыс салушы уэкш егп компанияны дурады 
немесе кеппэтерл1 тургын уй дурылысыныц 6ip жобасынан аспайтын дызметп 
жузеге асыру уиин езге зацды тулганыц дауыс беретш акцияларыныц (жаргылыд 
капиталга датысу улестершщ) жуз пайызын сатып алады.

Кеппэтерл1 тургын уй дурылысыныц жобасында 6ip жер учаскесшде 
б1рнеше дурылыс объектюх кезделу1 мумюн.

Егер дурылыс объектшерш 6ipHeuie жер учаскесшде салу кеппэтерл1 
тургын уй дурылысыныц жобасында кезделген болса, мундай дурылыеда рудсат 
етшедк

Курылыс салушы коппэтерл1 тургын уй немесе жеке тургын уйлер кешеш 
дурылысыныц алдыцгы жобасын салу, icKe досу жэне пайдалануга дабылдау 
бойынша ез мшдеттемелерш орындаган уэюлетп компанияны немесе жалгыз 
дурылтайшы (датысушы) e3i болып табылатын езге де зацды тулганы тартуга 
дудылы.

3. Реновациялау шецбершде тургын уй дурылысына Б1рыцгай 
оператордыц кепш дкш  алу тэсш м ен улестк  датысуды уйымдастыру ушш 
уэкш егп компанияда:

1) дурылыс салушы, уэкш егп компания жэне реновациялау объекпеш щ  
жэне (немесе) реновациялау объектюше юретш жылжымайтын м улктщ  барлыд 
м енш к иелер1 дол дойган реновациялау шецбершде кепш дк беру туралы 
шарттыц;

2) реновациялау объекпеш щ  жэне (немесе) реновациялау объекнеш е 
юретш жылжымайтын м улктщ  м енш к и ел ерше бершетш тургынжай дунына 
баламалы, б1рад мэл1мделген жобалау дуныныц отыз пайызынан кем болмайтын 
сомада Кдзадстан Республикасыныц 2016 жылгы 7 сэу1рдеп № 486-V «Тургын
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уй курылысына улеетж каты су туралы» Зацыньщ 20-бабына сэйкес жумсау 
ушш, сондай»ак курылыс мерз1мш узарту ескерше отырып, уэкшетп 
компанияныц реновациялау объекпсш щ  жэне (немесе) реновациялау 
объекпсше юретш жылжымайтын мулжтщ меншж иелерше уакытша тургын уй 
жэне (немесе) етемакы телемдерш беру тэрпб1мен айкындалган мелшерде 
реновациялау объекпсш щ  жэне (немесе) реновациялау объекпсш е KipeTiH 
жылжымайтын мулжтщ меншж иелерше уакытша тургын уй беруге 
жоспарланатын акшасыныц;

3) кужаттарды караганы ушш комиссияны, реновациялау шецбершде 
кепшдж беру туралы шарт бойынша кепшдж жарнаны телеуге арналган 
акшасыныц болуы мш детп.

4. Тургынжайды реновациялау багдарламасына енпзшген кеппэтерл1 
тургын уй жэне (немесе) жер учаскеш бар жеке тургын уй Б1рыцгай оператордыц 
кепшджш алу тэсш м ен реновациялау шецбершде тургын уй курылысына 
улеспк каты суды уйымдастыру уиин реновациялау объекте! болуы тшс.

Реновациялау объекпш кандай да 6ip ayыртпалыктардан, кукьщтардан 
жэне ymiHmi тулгалардыц талаптарынан еркш болуы тшс.

5. Реновациялау шецбершде кепшдж беру туралы жасалган шарт 
Казакстан Республикасыныц 2016 жылгы 7 сэу!рдеп № 486-V «Тургын уй 
курылысына улеетж каты су туралы» Зацыньщ 36-бабы 1-тармагы еюшш 
белжшщ талаптары ескерше отырып, улескерлердщ акшасын тартуга непз 
болып табылады жэне курылыс салушы мен уэкш етп компанияныц ж ергш кп  
аткарушы органнан улескерлердщ акшасын тартуга руксат алуын талап етпейдп

6. Реновациялау туралы шарт Б1рыцгай оператор, курылыс салушы жэне 
уэкш етп компания арасында жасалады. Реновациялау туралы шарттыц 
колданылу мерз1м1 Кдзакстан Республикасыныц 2016 жылгы 7 coyip деп 
№ 486-V «Тургын уй курылысына улеетж каты су туралы» Зацыньщ 32-бабы 3- 
тармагыныц 10) тармакшасына сэйкес айкындалады жэне ол аякталганга дешн 
Б1рыцгай оператор езге де курылыс салушылармен жэне уэкш етп 
компаниялармен реновациялау туралы шарт жасасуга кукылы емес.

7. Осы Казакстан Республикасыныц 2016 жылгы 7 сэу1рдеп 486-V 
«Тургын уй курылысына улеетж каты су туралы» Зацыньщ талаптарын орындау 
максатында курылыс салушы жэне уэкш етп компания Б1рыцгай оператордыц 
цифрлык жуйес1 аркылы Б 1рыцгай операторга аудиторлык корытындымен 
расталган жылдык каржылык есептш кп  жэне Кдзакстан Республикасыныц 
бухгалтерлж есеп жэне каржылык есептшж туралы зацнамасына сэйкес токсан 
сайынгы каржылык есептш кп  реновациялау шецбершде кепшдж беру туралы 
шарттыц колданылуы ш ш де усынады.

8. Курылыс салушы жэне уэкш етп компания Б1рыцгай оператордыц 
кепшднлн кей1ннен ала отырып, реновациялау туралы шарт жасасу максатында 
реновациялау шецбершде тургын уй курылысына улеетж катысуды 
уйымдастыру бойынша епш м  береди
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9. У лестк каты су тетктерш  колдана отырып, реновациялау жобаларын 
icKe асыру ерекшелктер1 уэкшетт! органдардьщ нормативтк кукыктык 
актшер1мен косымша айкындалуы мумюн.

12-бел1м. Реновациялау шецбершде туртын уй курылысына улестк  катысу 
туралы шарт:

Реновациялау шецбершде туртын уй курылысына улестк  катысу туралы 
шарт электрондык цифрлык колтацбамен куэландыру аркылы электрондык 
нысанда жасалады жэне К^азакстан Республикасыныц 2016 жылты 7 сэу1рдег! № 
486-V «Туртын уй курылысына улестк  катысу туралы» Зацыньщ
12-бабында кезделген тэртшпен кеппэтерл1 туртын уйд1ц немесе жеке туртын 
уйлер кешеншщ орналаскан жер1 бойынша жергш кт! аткарушы органда есепке 
койылтан сэттен бастап жасалтан болып есептелед1.

1. Туртын уй курылысына улестк  катысу туралы шартта реновациялау 
шецбершде кеш лдк беру туралы жасалтан шарттыц HOMipi мен куш керсетшедт

2. Реновациялау шецбер1нде туртын уй курылысына улестк  катысу туралы 
шарт мына жагдайларда:

1) белме бойынша етеудщ тец шамаластыгы (алынатын улестщ туртын 
алацы жылжымайтын м улктщ  м енш к иеЫ беретш реновациялау объекткш щ  
туртын алацынан кем болмауы тшс);

2) тец кунмен етеу талаптарымен жасалады.
взге  талаптар Кдзакстан Республикасыныц азаматтык зацнамасына сэйкес 

тараптардыц KeniciMi бойынша белгшенедй
3. Уэкш етп компания реновациялау шецбершде туртын уй курылысына 

улестк  катысу туралы шарт бойынша реновациялау объекисш щ  жэне (немесе) 
реновациялау объектюше юретш жылжымайтын м улктщ  м енш к иелерше 
уакытша туртын уйд1 жалдау шыгыстарын жэне (немесе) ©зге де шыгыстарды 
уэкш етп компанияныц реновациялау объекпсш щ  жэне (немесе) реновациялау 
объектюше юретш жылжымайтын м улктщ  м енш к иелерше уакытша туртын уй 
жэне (немесе) етемакы телемдерш беру тэрт1бше сэйкес етеуге мш дегп.

4. К епш дк беру жатдайы басталган кезде уэкш етп компанияныц 
реновациялау объекпсш щ  немесе реновациялау объектюше юретш 
жылжымайтын м улктщ  м енш к иелер1 алдындаты уакытша туртын уй жэне 
(немесе) етемакы телемдерш беру ж енш деп мшдеттемелер! уэкш етп 
компанияныц реновациялау объекпсш щ  жэне (немесе) реновациялау 
объектюше юретш жылжымайтын м улктщ  м енш к иелерше уакытша туртын уй 
жэне (немесе) етемакы телемдерш беру тэрпбш е сэйкес жузеге асырылады.



АЛМАТЫ КАЛАСЫНЫ Ц
МЭСЛИХАТЫ

М АСЛИХАТ 
ГО РО ДА  А Л М А Т Ы

ШЕШ1М РЕШЕНИЕ

28.09.2026 года
Алматы каласы город Алматы

О внесении изменений и дополнений в реш ение маслихата города Алматы  
от 29 ноября 2024 года № 166 «Об утверждении программы  

реновации жилищ а города Алматы до 2030 года»

М аслихат города Алматы РЕШ ИЛ:
1. Внести в реш ение маслихата города Алматы от 29 ноября 2024 года 

№  166 «Об утверждении программы реновации жилищ а города Алматы 
до 2030 года» следующ ие изменения и дополнения:

приложение к указанному реш ению  изложить в новой редакции согласно 
приложению к настоящ ему решению.

2. Настоящ ее реш ение вводится в действие со дня его принятия.

П редседатель маслихата  
города Алматы

00001146
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Приложение к решению 
маслихата города Алматы 
от 28 сентября 2026 года № 359

Приложение к решению 
маслихата города Алматы 
от 29 ноября 2024 года №  166

ПРОГРАММА  
реновации жилища города Алматы до 2030 года

I. Общие положения

Программа реновации жилища города Алматы до 2030 года (далее -  
Программа) разработана акиматом города Алматы в соответствии с подпунктом 
9-40) статьи 4 Закона Республики Казахстан «Об особом статусе города 
Алматы».

Реновация жилища в городе Алматы -  совокупность мероприятий, 
направленных на обновление среды жизнедеятельности и создание 
благоприятных условий проживания граждан, общественного пространства в 
целях предотвращения роста аварийного жилищного фонда в городе Алматы, 
обеспечения развития жилых территорий социальной, инженерной и 
транспортной инфраструктуры, путем реконструкции или сноса ветхих, не 
сейсмостойких зданий и сооружений.

Программа устанавливает механизм финансирования и критерии ее 
реализации, в том числе порядок и условия возмещения собственникам жилища 
в объектах, подлежащих реновации, с привлечением уполномоченной 
организации по реализации программы реновации жилища и (или) 
уполномоченной компании, заключившей договор о предоставлении гарантии в 
рамках реновации, в соответствии с законодательством Республики Казахстан о 
долевом участии в жилищном строительстве

Срок реализации Программы: 2024 -  2030 годы.
В Программу включены ветхие и (или) аварийные многоквартирные дома 

до двух этажей, построенных в период с 1930 по 1980 годы, индивидуальные 
жилищные строения, промышленные, коммерческие, общественные и иные 
объекты, требующие комплексного изменения застройки территории и 
инфраструктуры в соответствии с программами развития и Мастер-планами, 
направленных на улучшение условий их эксплуатации в целях обеспечения 
безопасности жизни и здоровья людей, а также приведение таких объектов в 
соответствие с архитектурным обликом.

Перечень объектов, подлежащих реновации, определяется 
исполнительным органом города Алматы на основании заключения научно­
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исследовательских институтов в сфере сейсмостойкости зданий и сооружений. 
Утверждается постановлением местного исполнительного органа по 
согласованию с постоянной комиссией по строительству, архитектуре, 
урбанистике, земельным отношениям и развитию общественных пространств 
маслихата города Алматы.

Очередность сноса многоквартирных домов и иных объектов, 
включенных в перечень объектов Программы, устанавливается Офисом 
реновации, с учетом технического состояния ветхих многоквартирных домов и 
иных объектов реновации.

В случае включения в Программу многоквартирных домов или иных 
объектов, имеющих историческую и (или) архитектурную ценность, такие 
объекты подлежат сохранению.

Финансирование Программы может осуществляться за счет местного 
бюджета и иных источников в соответствии со статьей 116-1 Закона Республики 
Казахстан «О жилищных отношениях». Исполнительный орган города Алматы 
определяет и финансирует уполномоченную организацию для реализации 
программы реновации жилища.

Для прозрачности и транспарентности информирование по вопросам 
реализации Программы осуществляется путем опубликования 
соответствующей информации в средствах массовой информации, а также на 
официальном сайте акционерного общества «Социально-предпринимательская 
корпорация «Алматы».

В Программе используются следующие основные понятия:
1) реновация -  комплекс мер по обновлению строительных объектов, в 

том числе ветхих и (или) аварийных, направленный на улучшение условий их 
эксплуатации в целях обеспечения безопасности жизни и здоровья людей, а 
также приведение таких объектов в соответствие с архитектурным обликом 
населенного пункта путем реконструкции (капитального ремонта), реставрации 
или строительства, возведения новых строительных объектов со сносом ветхих 
и (или) аварийных строительных объектов;

2) проект реновации -  проект, в виде локальной или комплексной 
застройки на земельном участке, подлежащем реновации;

3) участок реновации -  земельный участок на котором предполагается 
провести реновацию;

4) жилище - отдельная жилая единица (индивидуальный жилой дом, 
квартира, комната в общежитии, модульный (мобильный) жилой дом), 
предназначенная и используемая для постоянного проживания, отвечающая 
установленным строительным, санитарным, экологическим, противопожарным 
и другим обязательным нормам и правилам;

5) реконструкция -  изменение отдельных помещений, иных частей 
здания или здания в целом, как правило, связанное с необходимостью 
обновления и модернизации изменяемого объекта;
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6) жилой дом (жилое здание) -  строение, состоящее в основном из жилых 
помещений, а также нежилых помещений и иных частей, являющихся общим 
имуществом;

7) нежилое помещение - отдельное помещение, используемое для иных, 
чем постоянное проживание, целей (промышленный, коммерческий или 
общественный объект, магазин, кафе, мастерская, контора и тому подобное), за 
исключением частей жилого дома (жилого здания), являющихся общим 
имуществом;

8) аварийное здание -  здание, дальнейшая эксплуатация которого должна 
быть незамедлительно прекращена из-за невозможности обеспечения 
безопасного пребывания в нем людей;

9) перечень объектов реновации -  список ветхих и (или) аварийных 
строительных объектов, утверждаемый постановлением акимата города 
Алматы;

10) ветхое жилье (дом) -  жилой дом, конструкции и основание которого в 
результате высокого физического износа перестают удовлетворять заданным 
эксплуатационным требованиям, согласно заключению технической 
экспертизы;

11) объект реновации -  отдельно стоящий или группа ветхих домов, 
нежилые промышленные, коммерческие, общественные и иные объекты, 
расположенные на земельных участках, в том числе находящихся на 
тектонических разломах, красных линиях, а также в водоохранных и санитарно­
защитных зонах;

12) физический износ здания, объекта (элемента) -  степень утраты ими 
первоначальных технико-эксплуатационных качеств, в результате воздействия 
природно-климатических и техногенных факторов, которая устанавливается на 
определенный момент времени; утрата первоначальных технико­
эксплуатационных качеств (прочности, устойчивости, надежности и других) в 
результате воздействия природных, климатических и иных факторов в 
соответствии с СП РК 1.04-102-2012 «Правила оценки физического износа 
зданий и сооружений»;

13) переселенческий фонд -  совокупность всех жилых и нежилых 
помещений, принадлежащих уполномоченной организации, инвестору или 
уполномоченной компании, в соответствии с действующим законодательством 
Республики Казахстан (РК) для постоянного и/или временного проживания 
владельцев объектов реновации, в рамках реализации Программы;

14) администратор Программы -  акционерное общество «Социально­
предпринимательская корпорация «Алматы»;

15) уполномоченная организация -  товарищество с ограниченной 
ответственностью «Almaty Renovation», ответственное за реализацию 
Программы, определенное постановлением акимата города Алматы;

15-1) уполномоченная компания - юридическое лицо, сто процентов 
голосующих акций (долей участия в уставном капитале) которого принадлежат
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застройщику, осуществляющее деятельность по обеспечению долевого 
строительства многоквартирного жилого дома или комплекса индивидуальных 
жилых домов и реализации долей в многоквартирном жилом доме или 
комплексе индивидуальных жилых домов, которое не вправе заниматься какой- 
либо иной коммерческой деятельностью, за исключением деятельности в 
специальных экономических зонах

16) офис реновации -  проектная группа, создаваемая для формирования 
технико-экономических показателей обновления районов реновации, с учетом 
интересов всех сторон;

16-1) единый оператор - ипотечная организация с прямым или косвенным 
участием государства в уставном капитале, целью которой является участие в 
реализации государственной политики в области обеспечения доступности 
жилья населению Республики Казахстан через механизмы ипотечного 
кредитования и предоставления арендного жилья, развития долевого 
жилищного строительства, а также обеспечение доступности финансовых 
ресурсов для строительной отрасли;

16-2) договор о реновации в рамках гарантии - договор, заключаемый 
между Единым оператором жилищного строительства, застройщиком и 
уполномоченной компанией об условиях предоставления гарантии долевого 
участия в жилищном строительстве в рамках реновации;

17) инвестор -  физические и юридические лица, осуществляющие 
инвестиции в рамках Программы;

18) снос зданий и сооружений -  полное или частичное устранение зданий 
и сооружений или их элементов, путем демонтажа или разрушения;

19) оценка -  определение возможной рыночной или иной стоимости 
объекта оценки, в соответствии с законодательством Республики Казахстан;

20) жилая площадь жилища -  сумма площадей жилых комнат (спальни, 
гостиной, детской, домашнего кабинета и тому подобное) в жилище (квартире), 
исчисляемая в квадратных метрах;

21) нежилая площадь жилища -  сумма площадей внутренних подсобных 
помещений (кухни, ванной комнаты, туалета, прихожей, коридора, квартирной 
кладовой и тому подобное) в жилище (квартире), исчисляемая в квадратных 
метрах.

22) договор о долевом участии в жилищном строительстве в рамках 
реновации (далее - договор о долевом участии в рамках реновации) - договор, 
заключаемый между уполномоченной компанией и дольщиком в рамках 
реновации, регулирующий правоотношения сторон, связанные с долевым 
участием в жилищном строительстве в рамках реновации, при которых одна 
сторона обязуется обеспечить строительство многоквартирного жилого дома и 
передать по завершении строительства второй стороне долю в многоквартирном 
жилом доме, а вторая - произвести встречное предоставление объекта реновации 
и (или) недвижимого имущества в рамках объекта реновации и принять долю в 
многоквартирном жилом доме;



6

23) дольщик в рамках реновации - физическое лицо (за исключением 
временно пребывающих иностранцев) или юридическое лицо, заключившее 
договор о долевом участии в жилищном строительстве в рамках реновации с 
целью получения доли в многоквартирном жилом доме;

24) гарантийный случай - событие или совокупность событий, 
определенные Законом Республики Казахстан «О долевом участии в жилищном 
строительстве», с наступлением которых у Единого оператора жилищного 
строительства возникают обязательство по завершению строительства 
многоквартирного жилого дома и (или) комплекса индивидуальных жилых 
домов и ответственность перед дольщиками по договору о предоставлении 
гарантии долевого участия в жилищном строительстве и (или) перед 
дольщиками в рамках реновации по договору о предоставлении гарантии 
долевого участия в жилищном строительстве в рамках реновации;

25) договор о предоставлении гарантии долевого участия в жилищном 
строительстве в рамках реновации (далее - договор о предоставлении гарантии 
в рамках реновации) - договор, заключаемый между Единым оператором 
жилищного строительства, застройщиком, уполномоченной компанией и всеми 
собственниками объекта реновации или недвижимого имущества, входящего в 
объект реновации, в порядке и на условиях, определяемых Законом Республики 
Казахстан «О долевом участии в жилищном строительстве»

Настоящая Программа не распространяется на жилые дома, пострадавшие 
в результате чрезвычайных ситуаций.

И. Анализ текущей ситуации

В целях решения проблемы ветхого жилья в городе Алматы в период с 
2012-2015 годы, реализована пилотная программа реновации «Программа по 
сносу ветхих жилых домов на территории города Алматы 2012-2015 годы», 
утвержденная акимом города Алматы 10 февраля 2012 года.

Постановлением акимата города Алматы №1/124 от 19 февраля 2021 года 
утверждена «Программа реновации жилищного фонда в Алматы на 2021-2025 
годы». Программой предусматривался снос 708 ветхих домов.

Реализованные ранее программы реновации не регулировались на 
законодательном уровне, многие процессы и функции дублировались в разных 
государственных органах, отсутствовали компетенция и успешные примеры 
реновации.

Технические задания на участки реновации формировались исходя из 
участка/объекта, без анализа причин (социальные/экономические/ 
экологические). Реновация превращалась в моно-функцию обмена «жилье на 
жилье» (без качественных изменений образа жизни человека).

Без комплексного исследования и анализа, город был вынужден 
делегировать процесс реновации застройщику, заинтересованного в 
рентабельности проекта, нежели в развитии приоритетов города.
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Отсутствовали собственные успешные модели реновации, копировался 
плохой опыт (постсоветский), хотя мировой опыт (Европа, Китай) - это 
реновация с целью изменения процессов (создание рабочих мест, формирование 
устойчивой среды, местных сообществ, сохранение истории и восстановление 
природных ресурсов).

Не возникала новая ценность, так как не возникали новые экономические 
виды деятельности (не увеличивалась капитализация).

Предусмотренное программой финансирование не осуществлялось.
Отсутствующие в действующей программе механизмы реализации 

реновации, взаимоотношения с жителями и общественностью, гарантии 
собственников ветхого жилья, а также Генеральный план города Алматы до 2040 
года стали основанием для разработки новой программы реновации.

В 2012 году в городе Алматы насчитывалось 1547 ветхих 
многоквартирных домов (16 059 квартир) до двух этажей. В рамках двух 
программ, инициированных акиматом города Алматы, с 2012 года 181 ветхих 
дома (1629 квартир) снесены. Таким образом, в городе Алматы все еще находятся 
в предаварийном состоянии 1366 ветхих не сейсмостойких домов (14430 
квартиры), где проживают более 43 тысяч горожан.

Из них, 192 дома (1976 квартир) находятся на красных линиях, 72 дома (752 
квартир) расположены на месте будущего строительства объектов образования, 
здравоохранения и спорта и 21 домов (248 квартир) на водоохранной полосе. На 
тектонических разломах находятся 71 домов (734 квартир), в том числе в:

Алатауском районе -  1 дом (9 квартир);
Алмалинском районе -  7 домов (65 квартир);
Ауэзовском районе -  1 дом (8 квартир);
Бостандыкском районе -  39 домов (410 квартир);
Жетысуском районе -  10 домов (106 квартир);
Медеуском районе -  13 домов (136 квартир).

Районы
в 2012 году снесено в 2024 году

домов квартир домов квартир домов квартир
Алатауский 111 1 266 9 77 102 1 189
Алмалинский 157 1 413 35 290 122 1 123
Ауэзовский 95 1 023 20 202 75 821
Бостандыкский 272 2 662 26 200 246 2 462
Жетысуский 169 1 656 35 304 134 1 352
Медеуский 87 951 12 146 75 805
Наурызбайский 26 325 - - 26 325
Турксибский 630 6 763 44 410 586 6 353

Всего Алматы 1 547 16 059 181 1 629 1 366 14 430
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Перечень объектов реновации сформирован на основании результатов 
паспортизации, проведенной в 2017-2018 года АО «КазНИИСА» по заказу 
акимата города Алматы. Кроме многоквартирных домов в перечень объектов 
реновации входят здания и сооружения, в том числе индивидуальные жилищные 
строения, промышленные и иные объекты с высоким уровнем износа, не 
соответствующие современным требованиям и стандартам.

Перечень объектов реновации предварительно обсуждается с постоянной 
комиссией по строительству, архитектуре, урбанистике, земельным отношениям 
и развитию общественных пространств маслихата города Алматы.

SWOT-анализ
Сильные стороны Слабые стороны

Обновление и модернизация жилого 
фонда г. Алматы

Увеличение нагрузки на социальную 
инфраструктуру города (недостаточность 
школ, садиков, поликлиник, а также 
нагрузка на коммуникации ЖКХ)

Возможности Угрозы

Повышение адресности поддержки по 
улучшению жилищных условий

Сокращение поддержки жилищного 
строительства ввиду бюджетных 
ограничений

Планирование строительства жилья с 
учетом перспектив территориального и 
социально-экономического развития г. 
Алматы

Несогласованность жилищной политики с 
региональной политикой и планами по 
социально-экономическому развитию 
территорий
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Несмотря на все преимущества и потенциал программы реновации, они 
также имеют свои проблемы и вызовы, которые могут затруднять или замедлять 
их реализацию в том числе:

1. Коммуникации с жителями. Реализация программ реновации может 
столкнуться с проблемами взаимодействия и коммуникаций с жителями, 
поскольку затрагивает их привычный уклад и приводит к переселению;

2. Финансирование. Программы реновации могут потребовать 
значительных инвестиций, и таким образом, наличие источников 
финансирования может стать серьезным вызовом, особенно для 
крупномасштабных проектов;

3. Строительные нормы и правила. Реализация программ реновации может 
столкнуться с трудностями, связанными с требованиями строительных норм и 
правил, которые могут затруднить или сделать более дорогим процесс 
реновации;

4. Проблемы с архитектурным наследием. В некоторых случаях реновация 
может затронуть здания или районы, которые имеют архитектурную или 
историческую ценность. В таких случаях, реновация может вызвать 
противоречивые реакции общественности и требовать более тщательного 
подхода;

5. Экологические проблемы. Процесс реновации может вызвать 
необходимость решения экологических проблем, связанных с загрязнением 
почвы, воды и воздуха.

III. Анализ международного опыта

Реновация ветхого жилья - одна из ключевых задач, стоящих перед 
многими странами мира. Устаревшие здания не только ухудшают качество 
жизни граждан, но и создают проблемы с энергоэффективностью и 
безопасностью. В разных странах применяются уникальные подходы к решению 
этих задач, включающие снос старого жилья и строительство новых 
современных зданий.

Германия: Систематический и экологически устойчивый подход.
Основной упор делается на энергоэффективность и устойчивое развитие. 

В рамках программы KfW  предоставляются льготные кредиты и субсидии на 
снос старых зданий и строительство новых энергоэффективных домов. В 
Берлине реализуются масштабные проекты, включающие переселение жителей 
из ветхого жилья в новые квартиры с современными удобствами. Акцент 
делается на использование экологически чистых материалов и технологий, что 
позволяет снижать углеродные выбросы и улучшать экологическую ситуацию в 
городах.

Франция: Социальная интеграция и сохранение культурного наследия.
Реновация ветхого жилья рассматривается не только с точки зрения 

улучшения жилищных условий, но и социальной интеграции. Программа ANRU
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направлена на переселение жителей из неблагополучных районов в новые 
современные квартиры. Важной частью программы является сохранение 
архитектурного наследия. Сносу подлежат только те здания, которые не 
представляют исторической ценности, в то время как остальные реставрируются 
и модернизируются. Это позволяет сохранять культурную идентичность городов 
и улучшать качество жизни их жителей.

Великобритания: Государственно-частное партнерство.
Программы реновации ветхого жилья активно поддерживаются 

государством, однако значительную роль играют и частные инвестиции. 
Программа «Decent Homes» предусматривает снос старых зданий и 
строительство новых при активном участии частных компаний. Это позволяет 
мобилизовать дополнительные ресурсы и ускорить процесс обновления жилого 
фонда. Важной частью программы является создание доступного жилья, что 
позволяет улучшать жилищные условия для наименее обеспеченных слоев 
населения.

Китай: Масштабные урбанизационные проекты.
Китай сталкивается с масштабными вызовами, связанными с урбанизацией 

и быстрым ростом населения, В ответ на это реализуются крупные проекты по 
сносу ветхого жилья и строительству новых жилых комплексов. В крупных 
городах, таких как Пекин и Шанхай, старые кварталы заменяются новыми 
многоэтажными зданиями с развитой инфраструктурой. Особое внимание 
уделяется созданию зеленых зон и общественных пространств. Государственная 
поддержка и частные инвестиции играют ключевую роль в реализации таких 
масштабных проектов, что позволяет значительно улучшить жилищные условия 
миллионов граждан.

США: Обновление городских районов.
В СШ А реновация ветхого жилья часто осуществляется в рамках программ 

обновления городских районов. В Нью-Йорке, например, активно ведется работа 
по сносу старых зданий и строительству новых жилых комплексов. Одной из 
важных целей является создание доступного жилья и улучшение 
инфраструктуры районов. Программы переселения включают переселение 
жителей из ветхого жилья в новые современные квартиры, что способствует 
улучшению качества жизни и социальной интеграции.

Япония: Безопасность и устойчивое развитие.
В Японии важным аспектом реновации ветхого жилья является повышение 

устойчивости зданий к природным катастрофам. Программы сноса старых 
зданий и строительства новых включают использование современных 
технологий для повышения сейсмостойкости и энергоэффективности. В Токио, 
например, активно реализуются проекты по переселению жителей из 
устаревших и уязвимых к землетрясениям зданий в новые безопасные и 
комфортные дома. Государственная поддержка и субсидии стимулируют 
владельцев жилья участвовать в этих проектах.

Реновация ветхого жилья в России.
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Реновация ветхого жилья является одной из приоритетных задач для 

российских городов, особенно в крупных мегаполисах. В России значительное 
количество жилых зданий, построенных в середине XX века, не соответствует 
современным стандартам комфорта, энергоэффективности и безопасности. 
Программа реновации направлена на улучшение жилищных условий миллионов 
граждан, а также на развитие городской инфраструктуры.

Проблема ветхого жилья в России связана с массовым строительством 
жилых домов в советский период, особенно в 1960-1980-е годы. Многие из этих 
зданий, известные как «хрущевки» и «брежневки», изначально строились как 
временные решения, однако их эксплуатация продолжается и сегодня. С 
течением времени эти здания износились, стали небезопасными и 
энергонеэффективными, что создало необходимость их замены.

Одним из крупнейших и наиболее известных проектов реновации в России 
является программа в Москве, инициированная в 2017 году. Программа 
предусматривает снос около 5 тысяч домов и переселение более миллиона 
жителей в новые, современные квартиры.

Новые дома строятся с учетом современных стандартов комфорта и 
безопасности, включая улучшенную звукоизоляцию, системы энергосбережения 
и современные инженерные коммуникации.

Программа включает создание новых школ, детских садов, поликлиник, 
парков и общественных пространств, что способствует улучшению качества 
жизни горожан.

Проекты реновации также включают развитие транспортной 
инфраструктуры, в том числе строительство новых дорог и улучшение 
общественного транспорта.

Программа реновации в Москве реализуется поэтапно. Сначала 
проводится комплексное обследование домов, включенных в программу, и 
создаются проекты новых жилых комплексов. Жители старых домов 
переселяются в новые квартиры, при этом они получают жилье с аналогичной 
или большей площадью и лучшими условиями.

Жители имеют право выбора между переездом в новую квартиру или 
получением компенсации.

Программа финансируется за счет бюджета Москвы, что позволяет 
обеспечить высокое качество строительства и переселения.

Особое внимание уделяется социальной поддержке переселяемых 
граждан, включая предоставление жилья для многодетных семей и людей с 
ограниченными возможностями.

Несмотря на успехи, программа реновации сталкивается с рядом проблем 
и вызовов. Некоторые жители выступают против сноса их домов, опасаясь 
ухудшения условий проживания или недовольные предлагаемыми вариантами 
переселения. Критики программы указывают на недостаточное внимание к 
сохранению архитектурного разнообразия и исторического наследия города. 
Массовое переселение требует значительных усилий по развитию
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инфраструктуры и социальных объектов, что не всегда удается реализовать 
быстро и эффективно.

Несмотря на существующие проблемы и вызовы, успешная реализация 
программы Москвы может стать примером для многих постсоветских городов и 
способствовать созданию более комфортной и современной городской среды.

Международный опыт показывает, что реновация ветхого жилья является 
сложным и многофакторным процессом, требующим системного подхода и 
активного участия как государства, так и частных инвесторов. Важными 
элементами успешных программ являются энергоэффективность, социальная 
интеграция, сохранение культурного наследия и устойчивое развитие.

IV. Цели и задачи Программы

Целью Программы является обеспечение комфортными и безопасными 
условиями жизни, обновление среды жизнедеятельности, создание 
общественного пространства, предотвращение роста аварийных зданий и 
сооружений города Алматы, обеспечение развития жилых территорий, 
социальной, инженерной и транспортной инфраструктуры, а также 
формирование эстетичного архитектурного облика города, в соответствии с 
Генеральным планом города Алматы до 2040 года.

Реализация Программы способствует выполнению задач Программы 
развития города Алматы до 2025 года и среднесрочные перспективы до 2030 года 
по разделу «Полицентричное развитие», включая:

1) обеспечение граждан благоустроенным жилищем, с учетом 
действующих градостроительных регламентов и сейсмики города Алматы;

2) исключение массового появления аварийных зданий и сооружений;
3) формирование полицентрической структуры города;
4) повышение пешеходной доступности необходимых для обеспечения 

жизнедеятельности объектов, снижение нагрузки на транспортную 
инфраструктуру;

5) создание новой структуры городской среды, приспособленной для 
комфортного проживания, отдыха и работы;

6) развитие благоприятного инвестиционного климата и механизмов 
привлечения в Программу частных инвестиций;

7) формирование понятных и прозрачных правил взаимодействия между 
участниками Программы;

8) обеспечение населения социальной инфраструктурой (образовательные, 
медицинские и спортивные учреждения, общественные пространства и прочее);

9) улучшение архитектурного облика города Алматы;
10) обеспечение энергоэффективности и современных стандартов 

комфорта зданий и сооружений, использование экологически чистых 
материалов при строительстве, сохранение исторически значимого 
архитектурного наследия;
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11) увеличение количества рабочих мест и повышение налоговых 
отчислений.

Ключевыми показателями эффективности Программы являются:
1) сокращение количества ветхих домов с 1 366 до 690 единиц;
2) переселение не менее 7 500 собственников квартир, проживающих в 

ветхом жилище.

V. Механизм финансирования Программы

Исполнительный орган города Алматы определяет и финансирует 
уполномоченную организацию для реализации программы реновации жилища в 
соответствии с пунктом 11.3 Дорожной карты по реализации Программы 
развития города Алматы до 2025 года и среднесрочные перспективы до 2030 года 
по разделу «Полицентричное развитие Алматы».

Уполномоченная организация использует финансовые средства для 
предоставления целевых возвратных процентных займов инвесторам для выкупа 
ветхого жилья и иных строительных объектов на участках реновации, 
строительства нового жилья и наружных инженерных сетей проектов реновации.

Уполномоченная организация вправе использовать финансовые средства 
на строительство нового жилья и инженерных сетей в соответствии с уставом и 
внутренними нормативными документами.

Уполномоченная компания разрабатывает и
утверждает порядок предоставления уполномоченной компанией временного 
жилья и (или) компенсационных выплат собственникам объекта реновации и 
(или) недвижимого имущества, входящего в объект реновации.

VI. Участники Программы и их функции

Участниками Программы выступают: собственники квартир,
проживающие в ветхих жилищах, собственники нежилых промышленных, 
коммерческих, общественных и иных объектов, дольщик в рамках реновации, 
АО «Социально-предпринимательская корпорация «Алматы» - администратор 
Программы, ТОО «Almaty Renovation» - уполномоченная организация, ТОО 
«Научно-исследовательский институт «Алматыгенплан» (далее -  АГП), АО 
«Центр развития города Алматы» (далее -  ЦРА), АО «Казахстанская жилищная 
компания» (далее - Единый оператор жилищного строительства), инвесторы, 
застройщики, заинтересованные государственные ведомства и 
подведомственные организации, общественные организации.



14

А 1 М А ( V кг

Кг
\  1 М Д IV к г.> к

соеспшымки BE т.юг о
ЖИЛЬЯ НЕЖИЛЫХ 
КОММЕРЧЕСКИХ И 

ПРОМЫШ ЛЕННЫХ ОЕЪЕКТОй, 
ЧАСТНЫХ домов

A I VI A I V
г

Д алматы генплан!

О ф ис р*М0вЭЧ№4

ИНВЕСТОР

Оярялсленме объектов
реновации и wteocTopoe
О б щ ая  коорди нация  реализации 
п р о екто в  ремсюации 
М он и тори н г  лрпвгггв  ронлрдции

• С о гл а си я  на рен о вац и ю
рвосм-атриааомопо квартале реновации

• Участия в формировании 
м нении  и по ж елан ии
pmiotiK̂ jyouux участков

Разр аботка  пр ед вар и тельн ы *  ТЭП  
С о гла со в ан и е  п р ед вар и тель н ы х
ТЭП С уполномоченным 
государственным органом в области 
архитектурной иградостроитвпьной
Д&ЙТВЛЬНОСТИ

• П роявлен ия  П И Р
• Проектирование
• П олучени е  р а зр еш и тельн ы х  

д о к ум ен то в
■ Ф и н ан си р ован и е
• в ы к у п
• Снос
• С т р о и т е л ь с т в о

Администратор Программы координирует и управляет всеми аспектами 
Программы. Администратор Программы привлекает инвестиции, формирует 
партнерства и обеспечивает эффективную реализацию проектов.

Администратор Программы проводит отбор и подписывает соглашения о 
реновации с инвесторами.

Администратор Программы, уполномоченная организация и АГП 
совместным решением создают Офис реновации для разработки технико­
экономических показателей и пространственных параметров участков 
реновации со следующими функциями:

1. Планировать и координировать проекты реновации;
2. Определять доступность инженерной инфраструктуры 

районов/участков реновации;
3. Разрабатывать архитектурные концепции и дизайн-проекты для 

обновления городской застройки, создание новых объектов инфраструктуры и 
пространств общественного пользования. Соблюдать принципы устойчивого и 
полицентричного развития города;

4. Разрабатывать эскизные проекты и техническую документацию;
5. Проводить анализ городской среды, экономических и социальных 

показателей, экономической и социальной жизнедеятельности районов/участков 
реновации;

6. Обеспечить мобильность в соответствии с Мастер-планом 
транспортного каркаса города Алматы до 2030 года;

7. Взаимодействовать с государственными органами управления, бизнес- 
сообществом, общественными организациями и жителями города.

Офис реновации не является юридическим лицом, либо 
филиалом/представительством юридического лица. Порядок и организация 
работы Офиса реновации определяются положением, утверждаемым 
совместным решением администратора Программы, уполномоченной 
организации и АГП.

В состав Офиса реновации входят представители администратора 
Программы, АГП и уполномоченной организации, а также других
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заинтересованных государственных ведомств и подведомственных организаций 
(по согласованию).

Технико-экономические показатели и пространственные параметры 
участков реновации предусматривают требования по сейсмостойкости, по 
энергоэффективности будущих зданий и сооружений, по экологичности 
применяемых материалов, по сохранению исторически значимого 
архитектурного наследия, по созданию зеленых зон и общественных 
пространств, по повышению безопасности и комфортности зданий и 
сооружений, по доступности к социальной инфраструктуре, по созданию 
комьюнити центров и иных объектов, по созданию новых экономических видов 
деятельности на участках реновации.

Основные функции АГП:
1. Разрабатывает предварительные технико-экономических показатели и 

пространственные параметры участка реновации на основе анализа и мастер 
планирования, в соответствии с утвержденными градостроительными 
документами на основании Генерального плана города Алматы до 2040 года;

2. Согласовывает предварительные технико-экономические показатели и 
пространственные параметры участка реновации с уполномоченным 
государственным органом в области архитектурной и градостроительной 
деятельности.

Основные функции уполномоченной организации:
1. Получает заключения научно-исследовательских институтов в сфере 

сейсмостойкости зданий и сооружений для формирования перечня объектов 
реновации;

2. Получает от ЦРА социально-экономический анализ, включая, но не 
ограничиваясь, анализ существующих объектов сервиса, анализ запросов 
жителей и т.д.;

3. Формирует и готовит к утверждению местным исполнительным органом 
перечня объектов, с разделением на категории;

4. Мониторит и ведет учет переселения собственников ветхого жилища и 
сноса объектов реновации по городу Алматы;

5. Осуществляет контроль за реализацией проектов реновации;
6. Управляет переселенческим фондом;
7. Предоставляет целевые возвратные процентные займы инвесторам для 

выкупа ветхого жилья на участках реновации, строительства нового жилья и 
наружных инженерных сетей;

8. Проводит консультационную работу по вопросам реновации;
9. Подписывает договора о совместной деятельности с инвесторами;
10. Организовывает и участвует в строительстве, расширении и 

подведении инженерных коммуникаций к участкам реновации за счет частных 
инвестиций, а также собственных и бюджетных средств;
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11. Организовывает и участвует в строительстве нового жилья для 
переселенческого фонда уполномоченной организации, за счет частных 
инвестиций, а также собственных и бюджетных средств.

Основные функции инвестора:
{.Осуществляет реализацию проектов реновации совместно с 

администратором Программы, уполномоченной организацией и (или) 
уполномоченной компанией;

2. Производит снос объектов реновации, в том числе находящихся в 
водоохранных и санитарно-защитных зонах, где ограничено строительство 
нового жилья;

3. Совместно с уполномоченной компанией переселяет собственников 
объектов реновации с использованием собственного переселенческого фонда 
или выкупает объекты по рыночной стоимости, в том числе за счет займов, 
предоставленных уполномоченной организацией. При этом, уполномоченная 
организация имеет право предоставить инвестору и (или) уполномоченной 
компании переселенческий фонд с последующим возвратом предоставленных 
площадей в построенном объекте или в равноценной по стоимости и площади 
объекте в границах города Алматы;

4. Заключает соглашения о реновации с администратором программы, при 
наличие доли уполномоченной организации дополнительно заключает договора 
о совместной деятельности с уполномоченной организацией, самостоятельно 
разрабатывает концепт проекта, получает разрешения на использование 
земельного участка для изыскательских работ, разрабатывает эскизный проект, 
проектно-сметную документацию, осуществляет строительство жилых домов и 
иных объектов на территории объектов реновации с соблюдением всех 
нормативно-правовых норм в сфере градостроительного законодательства 
Республики Казахстан.

Основные функции Единого оператора:
1. Рассматривает заявку застройщика и его уполномоченной компании по 

организации долевого участия в жилищном строительстве или по организации 
долевого участия в жилищном строительстве в рамках реновации способом 
получения гарантии Единого оператора.

2. Гарантирует завершение строительства многоквартирного жилого дома 
или комплекса индивидуальных жилых домов, приемку его в эксплуатацию при 
наступлении гарантийного случая и передачу долей в многоквартирном жилом 
доме или комплексе индивидуальных жилых домов дольщикам и (или) 
дольщикам в рамках реновации;

3. Проводит анализ отчетов инжиниринговой компании.
4. Формирует и управляет резервом, предназначенным для урегулирования 

гарантийных случаев, за счет гарантийных взносов.
5. Взаимодействует с участниками долевого участия в жилищном 

строительстве и местными исполнительными органами по вопросам, 
относящимся к компетенции Единого оператора.»
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Основные функции уполномоченной компании:
1. Осуществляет предоставление в установленном порядке временного 

жилья и (или) компенсационных выплат собственникам объекта реновации и 
(или) недвижимого имущества входящего в объект реновации.

2. Осуществляет подготовку проекта соглашения о предоставлении 
временного жилья и (или) компенсационных выплат и направляет дольщику в 
рамках реновации для согласования.

3. Заключает соглашение о предоставлении временного жилья или 
компенсационных выплат собственникам объекта реновации или недвижимого 
имущества.

4. Предоставляет по акту приема-передачи временное жилье дольщику в 
рамках реновации.

5. Производит по утвержденной формуле компенсационные выплаты 
собственникам объекта реновации и (или) недвижимого имущества, входящего 
в объект реновации, в соответствии с соглашением о предоставлении временного 
жилья и (или) компенсационных выплат и рассчитывает их исходя из 
совокупности расходов на аренду жилого помещения и переезд.

6. Обеспечивает наличие денежных средств для организации долевого 
участия в жилищном строительстве в рамках реновации способом получения 
гарантии Единого оператора, планируемых для расходования в соответствии со 
статьей 20 Закона Республики Казахстан от 7 апреля 2016 года № 486-V «О 
долевом участии в жилищном строительстве», в сумме, эквивалентной 
стоимости жилища, которое будет передано собственникам объекта реновации и 
(или) недвижимого имущества, входящего в объект реновации, но не менее 
тридцати процентов от заявленной проектной стоимости, а также на 
предоставление временного жилья собственникам объекта реновации и (или) 
недвижимого имущества, входящего в объект реновации, в установленном 
размере, с учетом продления срока строительства. 7. По договору о долевом 
участии в жилищном строительстве в рамках реновации уполномоченная 
компания обязана возместить расходы собственникам объекта реновации и (или) 
недвижимого имущества, входящего в объект реновации, по найму временного 
жилья и (или) иные расходы согласно порядку предоставления уполномоченной 
компанией временного жилья и (или) компенсационных выплат собственникам 
объекта реновации и (или) недвижимого имущества, входящего в объект 
реновации.»

VII. Определение степени ветхости жилища

Степень ветхости жилища определяется экспертной специализированной 
организацией в соответствии с СП РК 1.04-102-2012 «Правила оценки 
физического износа зданий и сооружений». При определении степени ветхости 
жилища принимается во внимание год постройки, этажность, материалы стен, 
наличие проведенных капитальных ремонтов и сейсмостойкость.
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Расчетные сроки службы жилых зданий при надлежащей эксплуатации:

Виды зданий
Срок

службы,
лет

Капитальные каменные здания со стенами из кирпича; кирпичные 
здания с железобетонным или металлическим каркасом; с 
крупнопанельными стенами и железобетонными перекрытиями

140*

Здания с кирпичными и крупноблочными стенами, перекрытия 
железобетонные

125

Здания со стенами облегченной кладки из кирпича, монолитного 
шлакобетона, ракушечника, перекрытия железобетонные; здания 
крупноблочные и из мелких шлакоблоков, перекрытия деревянные

100

Здания с деревянными стенами 50
Здания сборно-щитовые 30
ПРИМЕЧАНИЕ. Кроме крупнопанельных зданий, построенных по типовым 
проектам массовых серий до 1975 г. (1-464А и др.)

VIII. Критерии и механизм реализации Программы

Принудительное отчуждение земельных участков для государственных 
нужд не допускается на земельных участках, где расположены многоквартирные 
жилые дома, подлежащие реновации жилища, кроме случаев, предусмотренных 
статьей 84 Земельного кодекса Республики Казахстан.

Снос жилищ, в соответствии с пунктом 7 статьи 116-1 Закона Республики 
«О жилищных отношениях», допускается в рамках Программы только при 
наличии согласия всех собственников.

Перечень объектов реновации делятся на 3 категории.
Категория 1: объекты реновации, расположенные согласно Генеральному 

плану города Алматы до 2040 года и действующему проекту детальной 
планировки на месте красных линий (расширение и пробивка дорог, улиц), 
будущего строительства инженерной инфраструктуры, застройки социальных и 
иных объектов, в соответствии с пунктом 2 статьи 84 Земельного кодекса 
Республики Казахстан.

Объекты реновации по Категории 1 выкупаются и сносятся аки матом 
города Алматы за счет средств государственного бюджета.

Категория 2: объекты реновации, где предусматривается возможность 
строительства приоритетных для города Алматы социальных, коммерческих и 
производственных объектов, а также жилых домов для формирования 
переселенческого жилищного фонда уполномоченной организации. 
Переселение и снос объектов реновации по Категории 2 осуществляется 
уполномоченной организацией.
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На высвобожденных земельных участках по Категории 2, Офисом 
реновации разрабатываются технико-экономические показатели, с учетом 
приоритетных направлений города. Согласно технико-экономических 
показателей, администратор Программы использует такие земельные участки 
для строительства жилых домов с целью формирования переселенческого фонда 
(силами уполномоченной организации), либо коммерческих и 
производственных площадей для развития бизнеса, рекреационных, социальных 
и иных объектов с учетом действующих финансовых инструментов 
администратора Программы. При невозможности использования земельных 
участков для вышеуказанных целей, администратором Программы принимается 
решение об их передаче в коммунальную собственность города Алматы.

Собственникам ветхого жилища, включенных в Категорию 2, 
уполномоченная организация предоставляет в собственность новые квартиры из 
собственного переселенческого фонда взамен ветхого жилища по принципу 
«комната за комнату» в соответствии с техническими паспортами, вне 
зависимости от количества проживающих.

В случае отказа жителей от предлагаемых уполномоченной организацией 
вариантов и условий переселения, собственники ветхого жилища имеют право 
далее проживать в ветхом доме, при этом все риски по дальнейшему 
проживанию в ветхом жилище, отказавшиеся собственники несут 
самостоятельно. Для принятия решения начать переселение уполномоченной 
организации по Категории 2 не требуется согласие всех собственников квартир 
ветхого дома.

Администратор Программы, реализует участки реновации по Категории 2 
инвесторам для развития приоритетных направлений бизнеса (общежития, 
учреждения здравоохранения, учебные заведения, помещения для социального 
предпринимательства, производственные объекты, креативные и туристические 
пространства, гостиницы и другие перспективные направления бизнеса) путем 
заключения Соглашений о реновации.

В случае использования переселенческого фонда Уполномоченной 
организации, на передаваемом объекте реновации, Уполномоченная 
организация, по решению администратора Программы заключает договор о 
совместной деятельности. Доля участия в договорах о совместной деятельности 
определяется из рыночной стоимости земельного участка под снесенными 
объектами реновации, оцененного независимой оценочной компанией или 
стоимости не снесенного ветхого жилища, включая затраты уполномоченной 
организации на переселение (затраты по переселению могут быть исключены из 
стоимости доли участия, по решению администратора Программы, если на 
участке реновации реализуется проект социального назначения или проект, 
относящийся к приоритетным проектам города Алматы, а также по 
протокольным поручениям руководства города Алматы).
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После завершения строительства приоритетного направления бизнеса, 
инвестор обязан выкупить долю уполномоченной организации в течение 
согласованного срока.

Категория 3: объекты реновации, расположенные в одном квартале или в 
квадрате улиц, на месте которых предусматривается комплексная застройка. 
Данные объекты реновации являются инвестиционно-привлекательными. Под 
категорию попадают приоритетно объекты в границах полицентров, в том числе 
территории промышленных предприятий, жилых зон, коммерческих, 
общественных и иного назначения, требующих комплексного изменения 
застройки территории и инфраструктуры в соответствии с программами 
развития и Мастер-планами.

Офис реновации разрабатывает технико-экономические показатели и 
пространственные параметры участков реновации и согласовывает с 
уполномоченным государственным органом в области архитектурной и 
градостроительной деятельности.

Для определения инвестора на конкурентный участок реновации (при 
заинтересованности двух или более инвесторов) администратор Программы 
проводит конкурс на основе технико-экономических показателей и 
пространственных параметров, выданных Офисом реновации.

Администратор Программы имеет право определить инвестора на 
основании инициативного обращения при отсутствии заинтересованности от 
других инвесторов соответствующих квалификационным требованиям 
определяемым внутренними документами администратора Программы.

Основными критериями отбора инвестора (-ов) являются прозрачность, 
транспарентность, положительная деловая репутация, безубыточная 
деятельность, финансовая состоятельность и достаточный опыт в сфере 
строительства.

Администратор Программы с определенным инвестором заключает 
соглашение о реновации с фиксированным сроком реализации проекта 
реновации при отсутствии доли участия уполномоченной организации.

В случае наличия доли участия уполномоченной организации договор о 
совместной деятельности дополнительно заключается между инвестором и 
уполномоченной организацией.

Инвестор, в рамках заключенного соглашения о реновации, направляет 
соответствующие документы в местный исполнительный орган для получения 
разрешения уполномоченного государственного органа на использование 
земельного участка для изыскательских работ в соответствии со статьей 71 
Земельного Кодекса Республики Казахстан. Разрешение на использование 
земельного участка для изыскательских работ выдаются исполнительным 
органом города Алматы в приоритетном порядке при предоставлении 
подписанного с уполномоченной организацией соглашения о реновации или 
договора о совместной деятельности.
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На основании технико-экономических показателей и пространственных 
параметров, выданных Офисом реновации, инвестор самостоятельно 
разрабатывает и получает все необходимые документы и разрешения, в 
соответствии с действующими правилами организации застройки и 
прохождения разрешительных процедур в сфере строительства, согласно 
Генерального плана города Алматы до 2040 года и проектов детальной 
планировки.

Строительство, ввод в эксплуатацию и гарантийное обслуживание новых 
объектов на месте ветхих домов инвестор осуществляет самостоятельно без 
участия уполномоченной организации, с соблюдением всех требуемых 
законодательством Республики Казахстан норм и стандартов.

В случае использования инвестором переселенческого фонда 
уполномоченной организации, инвестор возвращает уполномоченной 
организации объем площадей использованного переселенческого фонда в 
построенном объекте после ввода в эксплуатацию, в соответствии с 
заключенным соглашением о реновации или договором о совместной 
деятельности с учетом инвестиционного дохода в размере не менее базовой 
ставки Национального Банка Республики Казахстан на момент заключения 
договора о совместной деятельности, либо в денежном выражении и /или иным 
имуществом по соглашению сторон навесь период реализации проекта. В случае 
если, срок реализация проекта менее 1 (один) года, размер инвестиционного 
дохода рассчитывается исходя из фактического срока использования 
переселенческого фонда по ставке не менее базовой ставки Национального Банка 
Республики Казахстан на момент заключения договора о совместной 
деятельности. Объем возвратной доли должен быть не ниже класса 
комфортности передаваемого жилья и соответствовать по количеству квартир, 
комнатности и общей площади не менее площади использованного 
переселенческого фонда.

Вклад инвестора (при заключении договора о совместной деятельности с 
уполномоченной организацией) может быть в виде денежных средств, жилых и 
нежилых помещений, проектно-сметной документации, утвержденной в 
установленном порядке, земельного участка под строительство, технического 
обследования, технического аудита, выкупа земельных участков по оценочной 
стоимости, финансового аудита, выкупа проектно-сметной документации у 
автора проекта, затрат на проведение комплексной вневедомственной 
экспертизы, инженерных изысканий, топографической съемки земельного 
участка, сноса и демонтажа строений, а также других затрат.

Вклад уполномоченной организации осуществляется в форме денежных 
средств, жилых и (или) нежилых помещений, проектно-сметной документации, 
утвержденной в установленном порядке, земельного участка, предназначенного 
для строительства, а также иных имущественных прав и затрат, включая затраты 
на проведение технического обследования, технического аудита, комплексной 
вневедомственной экспертизы, выполнение инженерных изысканий и
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топографической съёмки, выкуп ветхого жилья и переселение жильцов, снос и 
демонтаж строений, а также иные расходы, связанные с реализацией проекта.

. Уполномоченная организация по решению администратора Программы 
вправе использовать высвобожденные земельные участки реновации, для 
строительства жилых домов с нежилыми помещениями в целях формирования 
переселенческого жилищного фонда путем заключения договора о совместной 
деятельности с инвестором в соответствии с законодательством Республики 
Казахстан.

Определение инвестора осуществляется администратором Программы, 
(уполномоченной организацией) в установленном порядке.

Переселение и снос объектов реновации, подготовка проектно-сметной 
документации, получение разрешительных документов, организация 
переселения осуществляются уполномоченной организацией самостоятельно 
либо совместно с инвестором, а строительно-монтажные работы выполняются 
инвестором.

Высвобожденные земельные участки и жилые помещения 
переселенческого фонда могут реализовываться уполномоченной организацией 
в порядке, установленном законодательством Республики Казахстан, с 
направлением полученных средств на дальнейшее строительство 
переселенческого жилищного фонда.

IX. Порядок и условия возмещения собственникам ветхого жилища

В целях обеспечения гарантии собственникам ветхого жилища 
Программой предусматриваются следующие условия заключения сделок:

1) Договор мены. Собственникам жилища в многоквартирных жилых 
домах, включенных в программу реновации жилища, будут предоставляться 'в 
собственность новые квартиры взамен существующих по принципу «комната за 
комнату» в соответствии с техническими паспортами, вне зависимости от 
количества проживающих. При этом количество жилых комнат в новом жилище 
должно быть не меньше, чем при существующем количестве жилых комнат. 
Площадь жилища из жилищного фонда уполномоченной организации по 
реализации программ реновации жилища, предоставленная по условиям, 
указанным в настоящем пункте, и превышающая размеры сносимого жилища, не 
считается излишней.

Допускается предоставление жилых и (или) нежилых помещений из 
переселенческого фонда на основании оценки, проведенной независимой 
оценочной компанией.

2) Договор передачи в собственность недвижимого имущества. 
Собственник жилища в многоквартирных домах, включенных в программу 
реновации жилища, предоставляет в собственность уполномоченной 
организации или инвестору принадлежащее ему жилище. В свою очередь,
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взамен указанного жилища, уполномоченная организация или инвестор, после 
строительства и ввода в эксплуатацию построенного жилого дома, обязуется 
предоставить в собственность равнозначное жилище по принципу «комната за 
комнату», но не менее однокомнатной квартиры. При этом, до передачи 
равнозначного жилища в новом доме, уполномоченная организация или 
инвестор предоставляет собственнику ветхого жилища, для временного 
проживания, по договору безвозмездного пользования, равнозначное жилище по 
принципу «комната за комнату», которую собственник ветхого жилища имеет 
право, по первому требованию, переоформить в свою собственность.

При предоставлении уполномоченной организацией собственнику ветхого 
жилища временного жилья для проживания обязуется возместить 
уполномоченной организации расходы, связанные с предоставлением, 
содержанием и эксплуатацией указанного жилья, а таюке расходы на проведение 
ремонта для приведения жилья в первоначальное состояние.

В случае несвоевременного предоставления Инвестором жилья 
собственнику ветхого жилища в проекте реновации и переоформления 
временного жилья в собственность лица, временно проживающего в жилье 
уполномоченной организации, Инвестор обязуется в полном объеме возместить 
уполномоченной организации убытки, связанные с потерей права собственности 
на квартиры переселенческого фонда. Порядок определения и возмещения 
убытков, связанных с потерей права собственности на квартиры 
переселенческого фонда, будет закреплен договором уполномоченной 
организации и инвестором.

3) Договор купли-продажи. Собственник жилища в многоквартирных
жилых домах, включенных в программу реновации жилища, может продать свое 
жилище инвестору по рыночной стоимости, определенной независимой 
оценочной компанией. Данное условие не распространяется на уполномоченную 
организацию.

Собственникам нежилых помещений, зданий и сооружений возмещается 
их стоимость, определенной независимой оценочной компанией, либо по 
соглашению сторон предоставляются взамен равнозначные жилые или нежилые 
помещения, стоимость которых определяется независимой оценочной 
компанией.

Допускается предоставление жилых и (или) нежилых помещений из 
переселенческого фонда на основании оценки, проведенной независимой 
оценочной компанией.

При предоставлении в собственность новой квартиры взамен ветхого 
жилища по принципу «комната за комнату», перепланированные, 
реконструированные и узаконенные квартиры, переделанные в две или более 
квартиры, будут заменяться квартирами, соответствующими изначальной 
регистрации на основании документа, содержащего информацию о дате начала 
эксплуатации многоквартирного дома.
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Под равнозначным жилищем понимается объект недвижимости, 
соответствующий следующим требованиям:

количество комнат в передаваемом помещении должно быть не 
меньше, чем в освобождаемом, а общая площадь передаваемого помещения 
должна быть не меньше общей площади освобождаемого, в соответствии с 
Таблицей 7 (Рекомендуемые площади квартир для жилых зданий III -  IV 
классов) согласно СП РК 3.02-101-2012* «Здания жилые многоквартирные»;

вновь предоставленное жилище должно соответствовать 
стандартам, установленным действующим законодательством Республики 
Казахстан, в чистовой отделке и готовым к проживанию. Жилые помещения 
должны предусматривать возможность адаптации под различные требования 
социально-уязвимых слоев населения и маломобильных групп населения 
(ширина дверных проемов, наличие порогов, габаритов прохода, размеры 
ванных комнат, возможность установки различного оборудования и отсутствия 
межкомнатных порогов).

Уполномоченная организация, инвестор, уполномоченная компания при 
переселении лиц, относящихся к категории социально-уязвимых слоев 
населения (далее - СУСН) и маломобильных групп населения (далее - МГН), 
придерживается следующих рекомендаций:

1. Новые квартиры для переселения или временного проживания 
предоставляются преимущественно на первых этажах или домах, 
оборудованных лифтом, безбарьерным входом с уровня земли на уровень 
лифтовой площадки, а также отсутствием порогов;

2. Переселение лиц категории СУСН и МГН осуществляется в 
преимущественно в аналогичные по социально-экономическим параметрам 
районы;

3. Для лиц категории СУСН и МГН, с сердечно-сосудистыми 
заболеваниями, дыхательной системы, когнитивными и ментальными 
расстройствами переселение рекомендуется в районы с наличием парков и 
зеленых насаждений.

X. Ожидаемые результаты и целевые индикаторы

Результатом реновации ожидается исполнение нижеследующих целевых 
индикаторов: ____________ ______ ______ ______ ______ ___________________

Наименование
мероприятия

2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 Итого

Количество 
переселяемых 
собственников 

аварийного и ветхого 
жилья

338 667 865 964 1590 1576 1500 7500
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Количество 78 55 65 161 143 67631 143
сносимых домов

Реализация Программы позволит снести не менее 676 ветхих домов. Это 
позволит переселить порядка 7 500 собственников аварийного и ветхого жилища 
в новые благоустроенные квартиры. Строительство новых объектов на месте 
объектов реновации осуществляется в соответствии с Генеральным планом 
города Алматы до 2040 года, с учетом плотности, доступности социальной, 
транспортной и инженерной инфраструктуры и иными требованиями в 
интересах города.

Первоочередными мерами реализации Программы является снос каркасно­
камышитовых домов, а также ветхих домов на тектонических разломах, в целях 
обеспечения безопасного проживания горожан.

Это позволит улучшить жилищные условия горожан, проживающих в 
домах с высоким уровнем износа, и создаст благоприятный климат для 
привлечения инвесторов.

Раздел 11. Организация реализации проектов реновации с применением 
механизмов долевого участия в жилищном строительстве:

В целях расширения источников финансирования, повышения 
инвестиционной привлекательности проектов реновации и обеспечения 
комплексного развития территорий, Программой предусматривается реализация 
проектов реновации ветхого и аварийного жилья с применением механизмов 
долевого участия в жилищном строительстве.

Реализация проектов реновации с применением механизмов долевого 
участия осуществляется в соответствии с законодательством Республики 
Казахстан о долевом участии в жилищном строительстве, с учетом 
особенностей, установленных настоящей Программой, регулирующих механизм 
финансирования и участие инвесторов.

1. Для осуществления деятельности по организации долевого участия в 
жилищном строительстве в рамках реновации способом получения гарантии 
Единого оператора застройщик обязан соответствовать следующим 
требованиям:

1) иметь опыт реализованных объектов строительства многоквартирных 
жилых домов в качестве заказчика, подрядчика (генерального подрядчика) в 
совокупности не менее двух лет, общей площадью не менее десяти тысяч 
квадратных метров при строительстве в городах республиканского значения, 
столице и не менее пяти тысяч квадратных метров при строительстве в иных 
административно-территориальных единицах;

2) иметь активы, величина которых должна быть не менее десяти 
процентов от совокупных активов, остающиеся после вычета краткосрочных и 
долгосрочных обязательств, за последние два финансовых года согласно его 
финансовой отчетности, подтвержденной аудиторским заключением;
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3) величина коэффициента, исчисленного путем соотношения заемных 
средств и собственного капитала, не должна превышать семикратного размера в 
течение всего срока строительства многоквартирного жилого дома до приемки 
его в эксплуатацию.

2. Для осуществления деятельности по организации долевого участия в 
жилищном строительстве в рамках реновации способом получения гарантии 
Единого оператора застройщик создает уполномоченную компанию или 
приобретает сто процентов голосующих акций (долей участия в уставном 
капитале) иного юридического лица для осуществления деятельности не более 
чем по одному проекту строительства многоквартирного жилого дома.

Проект строительства многоквартирного жилого дома может 
предусматривать несколько объектов строительства на одном земельном 
участке.

Допускается строительство объектов строительства на нескольких 
земельных участках, если такое строительство предусмотрено проектом 
строительства многоквартирного жилого дома.

Застройщик вправе привлечь уполномоченную компанию, исполнившую 
свои обязательства по строительству, вводу и приемке в эксплуатацию 
предыдущего проекта строительства многоквартирного жилого дома или 
комплекса индивидуальных жилых домов, или иное юридическое лицо, 
единственным учредителем (участником) которого он является.

3. Для организации долевого участия в жилищном строительстве в рамках 
реновации способом получения гарантии Единого оператора уполномоченная 
компания обязана иметь:

1) подписанный застройщиком, уполномоченной компанией и всеми 
собственниками объекта реновации и (или) недвижимого имущества, входящего 
в объект реновации, договор о предоставлении гарантии в рамках реновации;

2) деньги, планируемые для расходования в соответствии со статьей 20 
Закона Республики Казахстан от 7 апреля 2016 года № 486-V «О долевом участии 
в жилищном строительстве», в сумме, эквивалентной стоимости жилища, 
которое будет передано собственникам объекта реновации и (или) недвижимого 
имущества, входящего в объект реновации, но не менее тридцати процентов от 
заявленной проектной стоимости, а также на предоставление временного жилья 
собственникам объекта реновации и (или) недвижимого имущества, входящего 
в объект реновации, в размере, определенном порядком предоставления 
уполномоченной компанией временного жилья и (или) компенсационных 
выплат собственникам объекта реновации и (или) недвижимого имущества, 
входящего в объект реновации, с учетом продления срока строительства;

3) деньги на оплату комиссии за рассмотрение документов, гарантийного 
взноса по договору о предоставлении гарантии в рамках реновации.

4. Для организации долевого участия в жилищном строительстве в рамках 
реновации способом получения гарантии Единого оператора объектом 
реновации должны являться многоквартирный жилой дом и (или)



27

индивидуальный жилой дом с земельным участком, включенные в программу 
реновации жилища.

Объект реновации должен быть свободным от каких-либо обременений, 
прав и притязаний третьих лиц.

5. Заключенный договор о предоставлении гарантии в рамках реновации 
является основанием для привлечения денег дольщиков с учетом требований 
части второй пункта 1 статьи 36 Закона Республики Казахстан от 7 апреля 2016 
года № 486-V «О долевом участии в жилищном строительстве» и не требует 
получения застройщиком и уполномоченной компанией разрешения на 
привлечение денег дольщиков от местного исполнительного органа.

6. Договор о реновации заключается между Единым оператором, 
застройщиком и уполномоченной компанией. Срок действия договора о 
реновации определяется в соответствии с подпунктом 10) пункта 3 статьи 32 
Закона Республики Казахстан от 7 апреля 2016 года№  486-V «О долевом участии 
в жилищном строительстве» и до его истечения Единый оператор не вправе 
заключать договор о реновации с иными застройщиками и уполномоченными 
компаниями.

7. В целях исполнения требований настоящего Закона Республики 
Казахстан от 7 апреля 2016 года № 486-V «О долевом участии в жилищном 
строительстве» застройщик и уполномоченная компания представляют Единому 
оператору посредством цифровой системы Единого оператора годовую 
финансовую отчетность, подтвержденную аудиторским заключением, и 
ежеквартальную финансовую отчетность в соответствии с законодательством 
Республики Казахстан о бухгалтерском учете и финансовой отчетности в 
течение действия договора о предоставлении гарантии в рамках реновации.

8. Застройщик и уполномоченная компания в целях заключения договора 
о реновации с последующим получением гарантии Единого оператора подают 
заявку по организации долевого участия в жилищном строительстве в рамках 
реновации.

9. Особенности реализации проектов реновации с применением 
механизмов долевого участия могут дополнительно определяться 
нормативными правовыми актами уполномоченных органов.

Раздел 12. Договор о долевом участии в жилищном строительстве в 
рамках реновации:

Договор о долевом участии в жилищном строительстве в рамках 
реновации заключаются в электронной форме посредством удостоверения 
электронной цифровой подписью и считаются заключенными с момента его 
постановки на учет в местном исполнительном органе по месту нахождения 
многоквартирного жилого дома или комплекса индивидуальных жилых домов в 
порядке, предусмотренном статьей 12 Закона Республики Казахстан от 7 апреля 
2016 года № 486-V «О долевом участии в жилищном строительстве».
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1. В договоре о долевом участии в жилищном строительстве в рамках 
реновации указываются номер и дата заключенного договора о предоставлении 
гарантии в рамках реновации.

2. Договор о долевом участии в жилищном строительстве в рамках 
реновации заключается на условиях:

1) равнозначности возмещения по комнатности (жилая площадь 
получаемой доли должна быть не менее жилой площади передаваемого 
собственником недвижимого имущества объекта реновации);

2) равноценного возмещения.
Иные условия устанавливаются по соглашению сторон в соответствии с 

гражданским законодательством Республики Казахстан.
3. По договору о долевом участии в жилищном строительстве в рамках 

реновации уполномоченная компания обязана возместить расходы 
собственникам объекта реновации и (или) недвижимого имущества, входящего 
в объект реновации, по найму временного жилья и (или) иные расходы согласно 
порядку предоставления, уполномоченной компанией временного жилья и (или) 
компенсационных выплат собственникам объекта реновации и (или) 
недвижимого имущества, входящего в объект реновации.

4. При наступлении гарантийного случая обязательства уполномоченной 
компании перед собственниками объекта реновации и (или) недвижимого 
имущества, входящего в объект реновации, по предоставлению временного 
жилья и (или) компенсационных выплат осуществляются в соответствии с 
порядком предоставления уполномоченной компанией временного жилья и 
(или) компенсационных выплат собственникам объекта реновации и (или) 
недвижимого имущества, входящего в объект реновации.


